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EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEIS HIPOTECADOS
1. IDENTIFICAGAO DAS PARTES, DO LEILOEIRO E DA GARANTIA

1.1. CREDOR HIPOTECARIO / EXEQUENTE: MAURO MORAIS DE CARVALHO, brasileiro, casado sob o regime da
comunh&o parcial de bens, inscrito no CPF sob o n® 355.466.116-34, residente na Rua Presidente Nilo Peganha, n°
401, Bairro Boa Esperanca, Santa Luzia/MG, CEP: 33035-240;

1.1.1. INTERVENIENTE ANUENTE - CONJUGE CREDOR HIPOTECARIO/ EXEQUENTE: CLAUDIA MARILIA REIS
DE CARVALHO, brasileira, aposentada, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens, inscrita no CPF sob o n°
531.485.926-20, residente na Rua Presidente Nilo Peganha, n® 401, Bairro Boa Esperanga, Santa Luzia/MG, CEP:
33035-240.

1.2. DEVEDOR HIPOTECARIO/HIPOTECANTE: WEDER GLAUCIO NEPOMUCENO MOREIRA, brasileiro,
auténomo, divorciado, inscrito no CPF sob o n° 875.365.876-00, com endere¢o na Avenida Brasilia, n° 2018, Bairro
Sao Benedito, Santa Luzia/MG, CEP: 33.105-492

1.3. LEILOEIRO OFICIAL: LUCAS RAFAEL ANTUNES MOREIRA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n°
014.721.886-16, matricula JUCEMG n° 637, endereco Rua do Dégo, n® 317, bairro Santa Ménica, na cidade de
Itaina/MG, CEP: 35681-246, responsavel pela condugdo do pregéo eletrnico, observadas a Lei n® 14.711/2023, o
Decreto n®21.981/1932, a Instrugdo Normativa DREI n° 52/2022, com suas alteracdes, e as demais normas aplicaveis.

1.4. TITULO CONSTITUTIVO DA HIPOTECA: Escritura Publica de Confissao de Divida com Garantia Hipotecaria,
lavrada em 03/07/2024 pelo Servigo Notarial do 1° Oficio da Comarca de Santa Luzia/MG, Livro n® 200-N, fls. 173/174,
posteriormente retificada e ratificada por Escritura Publica de 17/07/2024, Livro n® 200-N, fls. 181/182, registrada em
05/08/2024 sob R-8 das matriculas n® 36.993 e 36.994, Protocolo n® 74.592 de 19/07/2024.

1.5. AVERBAGAO DO INiCIO DA EXCUSSAO EXTRAJUDICIAL: Av-9 das matriculas n° 36.993 e 36.994, ambas de
15/10/2025, Protocolo n° 80.438 de 15/09/2025, com fundamento em requerimento/declaragéo datado de 30/09/2025.
As averbagdes certificam que foi realizado o procedimento de intimag&o do devedor hipotecante, sem purgacéo da
mora, e registram o inicio da execugéo extrajudicial da garantia hipotecéria por meio de leildo publico.

2. BEM IMOVEL
2.1 Conforme Anexo I.
3. DIA E HORARIO DO LEILAO.

3.1. Os interessados poderdo oferecer lances eletrénicos através do portal www.MGL.com.br, devendo com
antecedéncia proceder ao cadastramento junto ao portal/site, cientificando-se das normas por ali impostas.

3.2. A divulgac&o online iniciara no dia 13/10/2026.

3.3. O primeiro leildo sera realizado em 11/11/2026, as 13h, pelo portal www.MGL.com.br. Nao havendo arrematagao
valida, o segundo leildo sera realizado em 23/11/2026, as 13h, pelo mesmo portal, observados os valores minimos
especificos de cada leildo indicados no Anexo I. A abertura de lances para o segundo leildo ocorrerd apds o
encerramento negativo do primeiro.

3.4. Frustrado 0 2° (segundo) leildo, serdo observadas as alternativas previstas no art. 9°, § 9°, da Lei n® 14.711/2023,
cabendo exclusivamente a0 CREDOR HIPOTECARIO decidir, com a devida formalizagdo, entre as medidas
legalmente admitidas, inclusive a apropriagdo do imével nas condigdes legais ou a sua alienagéo direta, dentro do
prazo legal, por valor ndo inferior ao referencial minimo aplicavel.

3.5. Na hipotese de alienagdo direta prevista no art. 9° § 9° da Lei n® 14.711/2023, deverdo ser observados 0s
requisitos, o valor minimo e os poderes de representacao previstos na legislagéo, mediante orientacao e autorizagéo
expressa do CREDOR HIPOTECARIO.

4. ONUS:
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4.1. Os imdveis sdo objeto de discussao judicial nos autos do Processo n° 5011333-53.2025.8.13.0290, em tramite
perante a 12 Vara Civel da Comarca de Vespasiano/MG. O interessado devera examinar previamente a existéncia, o
objeto e 0 estagio da demanda judicial, ficando ciente dos riscos que dela possam decorrer para a aquisigéo € para o
exercicio da posse sem prejuizo das responsabilidades que, por disposigdo legal ou decisdo judicial, caibam ao
COMITENTE ou a terceiros.

5. DAS VISITAS PREVIAS AOS IMOVEIS.

5.1 As fotografias e demais imagens divulgadas sdo meramente ilustrativas e ndo constituem garantia quanto ao
estado fisico, conservagéo, medidas ou caracteristicas dos iméveis.

5.2 O COMITENTE n&o possui a posse direta dos bens. Eventual visitag&o por interessados ficara condicionada a
anuéncia prévia e expressa do ocupante e devera ocorrer de forma estritamente amigavel, sendo vedado qualquer
ingresso forgado.

6. DO LEILAO:

6.1 O presente leilao decorre de procedimento de execugdo extrajudicial de garantia hipotecaria e sera regido,
especialmente, pelo art. 9° da Lei n° 14.711/2023, pelo Decreto n® 21.981/1932, com suas alteragdes posteriores, pela
Instrugdo Normativa DREI n° 52/2022, no que aplicavel, pelas escrituras pulblicas e registros imobiliarios que
constituem a garantia e pelas condicdes deste Edital.

6.2 O certame sera realizado exclusivamente na modalidade eletronica pelo Leiloeiro Publico Oficial LUCAS RAFAEL
ANTUNES MOREIRA, matricula JUCEMG n° 637, por meio do portal www.MGL.com.br.

6.3 Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislagao vigente, poderéo dar lances
e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir algum bem, se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal.

6.4 Para a participagéo o(a) interessado(a) devera cadastrar-se e habilitar-se previamente no site.

6.5 Os imdveis serdo leiloados no estado fisico, registral, de conservacéo e ocupacéo informado neste Edital, ndo
detendo o COMITENTE a posse direta. Cabera ao ARREMATANTE adotar e custear as medidas legalmente
necessarias a obtengao da posse e a desocupagao, inclusive judiciais, bem como reparos € providéncias ordinarias
de transferéncia. Essa atribuicdo néo afasta o dever do COMITENTE de fornecer os documentos e praticar os atos
de sua competéncia necessarios a transmissdo, nem exclui a responsabilidade de qualquer participante por atos ou
omissdes que Ihe sejam imputaveis.

6.6 Serdo aceitos lances via internet, daqueles que estiverem devidamente cadastrados no site. Estando com o
cadastro ativo poder&o participar online os interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as condi¢des
dispostas neste edital de leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes dispostas neste edital de leildo e nas normas
impostas pelo site.

6.7 Para participar, o interessado devera cadastrar-se previamente, enviar a documentac&o exigida e aceitar as regras
da plataforma. O cadastro e os lances serdo verificados pelo LEILOEIRO conforme as condi¢bes divulgadas. O
participante responde pelo sigilo de suas credenciais e por sua conexdo. Falhas relevantes da plataforma que
comprometam a igualdade de participagdo ou a integridade do pregdo serdo registradas e poderdo justificar
suspensao e retomada, com comunicagao aos interessados. A recusa de lance devera ter fundamento objetivo nas
regras do certame ou na legislagéo, sem excluséo genérica de responsabilidade por falhas imputéveis ao prestador
do servigo.

6.8 Para participagdo no leildo, o interessado devera estar com seu CPF/CNPJ em situagao regular junto a Receita
Federal, bem como n&o haver restricdes no SPC e SERASA.

6.9 Sera vencedor o maior lance valido que atenda ao minimo indicado para a respectiva praga e aos requisitos legais.
A conferéncia e a formalizagdo da arrematagdo ndo constituem faculdade de recusa por simples desinteresse
comercial do COMITENTE. A remigao, eventual ordem judicial, 0 inadimplemento e demais impedimentos legais serdo
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tratados conforme a legislagéo e este Edital. Na segunda praga, eventual aceitagdo de lance inferior ao valor integral
da divida e dos encargos dependera dos pressupostos do art. 9°, § 6° da Lei n° 14.711/2023 e da autorizagéo
expressa do CREDOR HIPOTECARIO, sem redugao sigilosa do minimo divulgado.

6.10 Apds a oferta do lance, este ndo podera ser cancelado efou retirado, ndo cabendo desisténcia da oferta, e o
proponente devera efetuar o pagamento caso seja o vencedor do leildo, conforme item 10.1.

7. CONDUGAO DO LEILAO.
7.1 A ordem do pregao dos lotes ficara a critério do Leiloeiro.

7.2 Na sucessdo de lances, a diferenga entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior & quantia fixa
indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematacéo de cada lote de bens.

7.3 O encerramento de cada lote sera realizado em tempo real pelo Leiloeiro. Respeitado o tempo minimo de 30
segundos, o Leiloeiro poderé realizar o encerramento do lote de forma deliberada, sendo assim, para maior seguranga
do licitante, sugerimos que envie 0s lances nos primeiros 30 segundos de apregoamento.

7.4 Os bens serdo arrematados pelo maior lance valido, desde que atendido o valor minimo legalmente aplicavel ao
respectivo leildo, nos termos do art. 9°, §§ 5° e 6°, da Lei n° 14.711/2023 e dos valores expressamente indicados no
Anexo I.

7.5 Os valores de referéncia e os valores minimos aplicaveis ao 1° e ao 2° leildes serdo expressamente informados
no Anexo |, vedada a utilizagéo de valor minimo sigiloso incompativel com os parédmetros legais da execugao
extrajudicial hipotecaria.

7.6 As matriculas n° 36.993 e 36.994 serdo apregoadas conjuntamente, como um unico lote. Os valores de R$
220.000,00 para a primeira praga e R$ 220.000,00 para a segunda praca, indicados no Anexo |, referem-se ao
conjunto dos dois imoveis, e ndo a cada matricula isoladamente. O apregoamento observara a autorizagao expressa
do CREDOR HIPOTECARIO, os limites da divida garantida e os parametros legais. Nao cabera ao LEILOEIRO liberar
garantia, excluir matricula ou definir, por conta propria, a satisfagao integral ou parcial do crédito.

8. DOS VALORES.
8.1. O imovel esta sendo ofertado para pagamento a vista.

8.2. O ARREMATANTE pagara diretamente ao LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL, a titulo de comisséo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag&o, nos termos do art. 24, paragrafo unico, do
Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes posteriores. A comiss&o é de responsabilidade do
ARREMATANTE e nao esta incluida no valor do lance.

8.3. Na modalidade on-line, apos a arrematagdo, 0 ARREMATANTE recebera no enderego eletronico cadastrado na
plataforma o boleto bancario e/ou as instrugdes necessarias para o0 pagamento da comisséo devida ao LEILOEIRO.

9. DO DIREITO DE REMIR A EXECUGAO EXTRAJUDICIAL DOS CREDITOS GARANTIDOS POR HIPOTECA
PELO (A) DEVEDOR(A):

9.1 O devedor hipotecario podera exercer o direito de remir a execugao da garantia nos termos do art. 9°, § 7°, da Lei
n® 14.711/2023, mediante o pagamento integral da divida, acrescida dos encargos, despesas e demais valores
legalmente exigiveis. Efetivado o pagamento na forma legal antes da alienag&o, o procedimento de excuss&o devera
ser suspenso frente a ambas as matriculas alcancadas pela remig&o.

9.2 A remicao devera ser formalizada junto a0 CREDOR HIPOTECARIO ou ao oficial do Registro de Iméveis, na
forma do art. 9° § 7° da Lei n°® 14.711/2023, com comunicagdo imediata ao LEILOEIRO pelo e-mail
secretario21@lucasleiloeiro.com.br e apresentagdo dos comprovantes pertinentes. O CREDOR HIPOTECARIO
devera confirmar o recebimento e a quitagao antes da alienagdo, comunicando-os ao LEILOEIRO para interrupgao do
procedimento.

10 DO PAGAMENTO E DA FORMALIZAGAO DA VENDA:
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10.1. O prego da arrematagéo e a comissdo de 5% deverdo ser pagos em contas separadas, de titularidade do
COMITENTE e do LEILOEIRO, respectivamente, no prazo de 24 horas contado do envio das respectivas instrucdes
de pagamento ao e-mail cadastrado. Os comprovantes deverdo ser encaminhados para
secretario21@lucasleiloeiro.com.br.  Tarifas bancérias informadas previamente serdo suportadas pelo
ARREMATANTE e n&o poder&o ser deduzidas do prego ou da comissdo. Se emitido boleto pelo LEILOEIRO, sera
acrescida a tarifa de R$ 3,60 por boleto.

10.2 O ARREMATANTE devera pagar integralmente o prego por dep6sito ou transferéncia a partir de conta de sua
titularidade para a conta indicada pelo COMITENTE, no prazo do item 10.1. Se o pre¢o superar a totalidade da divida
e das despesas legalmente exigiveis, o excedente sera entregue pelo CREDOR HIPOTECARIO ao DEVEDOR
HIPOTECANTE em até 15 dias da efetivagdo do pagamento do preco, acompanhado da prestagéo de contas, nos
termos do art. 9°, § 8°, da Lei n° 14.711/2023.

10.3 O inadimplemento do prego ou da comissdo sera apurado conforme o item 16.1. A falta de comprovante néo
sera equiparada a inadimplemento se o0 pagamento tempestivo estiver confirmado. Pendéncia documental sanavel
sera comunicada ao ARREMATANTE, com prazo razoavel para regularizagdo, antes de eventual cancelamento
motivado, vedada a aplicagdo duplicada de multa pelo mesmo fato.

10.4 Concluido o procedimento e confirmado o pagamento, os autos do leildo e o procedimento de execugao
hipotecaria serdo encaminhados a tabelido de notas cuja circunscrigao abranja o local dos iméveis, para lavratura da
ata notarial de arrematacéo, titulo habil de transmissao a ser registrado nas matriculas, conforme o art. 9°, § 11, da
Lein® 14.711/2023. O LEILOEIRO organizara os autos relativos ao pregéo e auxiliara o encaminhamento; a lavratura
e a qualificacdo dos documentos competem ao tabelido e ao registrador. O uso do e-Notariado observaréa os requisitos
aplicaveis, sem garantia de conclusao exclusivamente por meio eletronico.

10.5 O COMITENTE devera fornecer, antes do pregdo, os documentos do titulo e sua rerratificagdo, matriculas
atualizadas, intimagao para purgagéo da mora, certiddo de ndo pagamento, meméria da divida e despesas, decisdes
judiciais pertinentes e comprovantes das comunicagdes das datas dos leildes previstas no art. 9°, § 4° da Lei n°
14.711/2023. As comunicagdes poderdo ser executadas pelo LEILOEIRO se expressamente contratadas, com
enderegos e informagdes fornecidos pelo COMITENTE. O LEILOEIRO fornecera os autos e comprovantes dos atos
de sua atuagéo e disponibilizara os demais documentos recebidos. O COMITENTE responde pela exatiddo das
informagdes que fornecer e pelos atos de sua competéncia, sem afastar a responsabilidade propria do LEILOEIRO.
ITBI e emolumentos ordinarios da aquisi¢do caberdo ao ARREMATANTE.

10.6 Antes da arrematacao, eventual retirada ou suspensdo deverd ter fundamento legal ou decorrer de deciséo
judicial ou remic&o. Apds a arrematagéo, ndo sera admitida desisténcia unilateral por simples conveniéncia comercial
do COMITENTE. Impedimento legal ou documental devera ser informado e tratado de forma motivada, conforme a
legislagdo, as determinagdes judiciais e os itens 13 e 18, assegurada a apuragdo das restituigdes e responsabilidades
cabiveis.

10.7 A formalizagdo da arrematagao sera promovida em até 90 dias da confirmagdo da quitagéo do prego e da
apresentagdo dos documentos devidos por cada parte, ressalvadas exigéncias notariais, registrais ou judiciais
comprovadas. O COMITENTE e o LEILOEIRO deverdo praticar, sem demora injustificada, os atos de sua
competéncia. Eventual prorrogacéo observarg o item 10.9.

10.8 O descumprimento documental ou a recusa injustificada de praticar ato necessario a formalizagao, imputavel ao
ARREMATANTE, sera previamente comunicado para saneamento em prazo razoavel. Persistindo o descumprimento,
o cancelamento devera ser motivado e observar a legislagao. Eventuais devolugdes e penalidades seguirdo os itens
13, 16 e 18, sem desconto automatico de tributos ou taxas nédo recebidos pelo COMITENTE e sem duplicidade de
penalidades.

10.9 A prorrogacdo do prazo de formalizagdo devera indicar a exigéncia pendente, a parte responsavel pela
providéncia e a estimativa de conclusdo, mediante comunicagdo ao ARREMATANTE. A prorrogacdo ndo exclui
responsabilidade por atraso ou irregularidade imputével a qualquer das partes.

11 DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS.
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11.1. Caberao ao ARREMATANTE o ITBI e os custos ordinarios de formalizagéo e registro de sua aquisi¢éo, incluindo
emolumentos, certiddes e servigos por ele contratados. O COMITENTE fornecera os documentos e praticara os atos
de sua competéncia necessarios a transmissao. Exigéncias relativas a regularidade do titulo, a execugéo hipotecaria
ou a informagbes omitidas seréo tratadas conforme os itens 10.5, 12.5, 13 e 18, sem transferéncia genérica ao
comprador de obrigagdes legalmente atribuidas a terceiros.

12 DOS DEBITOS DE IPTU, ITR E CONDOMINIO INCIDENTES SOBRE OS IMOVEIS E OUTROS ONUS.

12.1. A responsabilidade por IPTU, ITR, taxas e contribui¢des condominiais observara a natureza da obrigagéo, a
legislagao aplicavel e as decisdes judiciais, inclusive o art. 9°, §§ 6° e 12, da Lei n® 14.711/2023. Os débitos anteriores
conhecidos deverao ser informados pelo COMITENTE, com indicagao de sua inclusdo no calculo da divida e despesas
e de quem promovera sua quitacdo. E vedada cobranga duplicada de encargo ja contemplado e quitado com o produto
da arrematacéo. A atribui¢do de providéncias ao ARREMATANTE né&o afasta obrigagbes legais do devedor ou do
credor.

12.2. O COMITENTE devera informar os débitos conhecidos e fornecer os demonstrativos disponiveis. O interessado
devera consultar os d6rgdos competentes e o condominio antes de ofertar lance. Divergéncias e documentos
comprobatorios deverdo ser encaminhados para secretario21@lucasleiloeiro.com.br, para esclarecimento antes do
pregao.

12.3. A restituicdo de pagamento de débito pelo ARREMATANTE dependera da identificagdo do responsavel legal,
dos comprovantes e da apuragdo de eventual duplicidade, observados os itens 12.1, 13 e 18. N&o havera exclusio
genérica de direito assegurado por lei ou decis&o judicial.

12.4. Pagamentos de débitos anteriores realizados pelo ARREMATANTE sem prévia autorizacdo do COMITENTE
ndo gerardo direito automatico de ressarcimento, devendo eventual pedido ser analisado conforme a natureza da
obrigagao e a legislagéo aplicavel.

12.5. O cancelamento da hipoteca excutida e de outros 6nus observara a qualificagao registral, a legislagéo e as
decisbes competentes, sem promessa de baixa automatica de todas as restricdes. O COMITENTE devera fornecer
os documentos e praticar os atos de sua competéncia para a transmissdo; 0 ARREMATANTE suportara os custos
ordinarios do registro da aquisi¢do. Exigéncias decorrentes de vicios do titulo, informagdes omitidas ou falhas do
procedimento serdo tratadas conforme a responsabilidade de quem lhes tenha dado causa.

13. DAS PENDENCIAS JUDICIAIS.

13.1. A ciéncia da demanda judicial n&o constitui rentincia genérica do ARREMATANTE a direitos legais nem exonera
os participantes de responsabilidade por seus proprios atos. Seréo imediatamente cumpridas decisdes judiciais
eficazes, inclusive provisérias, sem necessidade de aguardar trénsito em julgado quando este néo for exigido.

13.2. Em caso de invalidagdo da arrematag&o ou perda da aquisi¢do por causa juridica anterior, as restituictes e a
responsabilidade pela evicgdo serdo apuradas conforme a lei e a decis&o judicial. O COMITENTE restituira o prego
por ele recebido e respondera pelas despesas e indenizagdes legalmente devidas que Ihe sejam imputaveis, inclusive
despesas de formalizacao, tributos néo recuperaveis e encargos comprovados. O tratamento da comiss&o observara
o item 18.2, sem exclusdo automatica das parcelas legalmente exigiveis.

13.3. A eventual restituigio de valores decorrente de invalidagéo judicial observaré a decisdo judicial, a legislagao
aplicavel e a natureza de cada pagamento, inclusive prego, comisséo, tributos e emolumentos.

13.4. Indenizagdes, benfeitorias e eventual direito de retengdo observardo os arts. 447 a 457 do Codigo Civil e as
decises judiciais aplicaveis, sem renlincia genérica ou exclusao de responsabilidade por ato proprio do COMITENTE,
do LEILOEIRO ou de terceiros.

14. DA VENDA EM CARATER AD CORPUS E CONFORME O ESTADO FiSICO DOS IMOVEIS.

14.1. Os iméveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicag&o, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, isto €, 0o ARREMATANTE adquire o imdvel como se apresenta como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
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conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposigdes internas dos comodos dos
imoveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condigbes, caracteristicas e estado de
conservagao e localizagéo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisao
do contrato ou abatimento proporcional do prego em tais hipoteses, sendo responsavel por eventual regularizagéo
acaso necessaria.

14.2. Caso o imével esteja ocupado por terceiros, 0 ARREMATANTE assume o risco da arrematagao do imével no
estado em que efetivamente se encontra, independentemente de conseguir adentrar nos iméveis para verificar suas
condigdes.

14.3. As medidas e despesas para obtencdo da posse e desocupagao caberdo ao ARREMATANTE conforme os itens
6.5 e 18.5, sem excluséo de responsabilidade por atos ou omissdes proprios de qualquer participante.

14.4. O ARREMATANTE devera verificar a situag&o fisica, fiscal e registral dos imdveis e promover as regularizagdes
ordinarias decorrentes de sua aquisi¢ao. Exigéncias relacionadas a vicios do titulo, falhas da execugao hipotecaria ou
informagdes omitidas observaréo a responsabilidade de quem Ihes tenha dado causa, conforme os itens 10.5, 12.5,
13e18.

15. DA CIENTIFICAGAO PREVIA ACERCA DE EXIGENCIAS E RESTRIGOES DE USO DOS IMOVEIS.

15.1. O ARREMATANTE devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria, das exigéncias e
restricdes de uso impostas pela legislagéo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante
a legislacéo e preservacdo ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
qualquer natureza e ainda, das obrigaces e dos direitos decorrentes das convengbes e especificagbes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forga da arrematagdo do imével, néo ficando
o COMITENTE, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O COMITENTE né&o responde
por eventual contaminagéo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

16. PENALIDADES.

16.1. O n&o pagamento injustificado do preco ou da comissdo no prazo estabelecido, apds comunicagdo para
comprovagao ou regularizagéo, sujeitara o ARREMATANTE as medidas legalmente cabiveis. Poderéo ser exigidas a
comissao de 5% e multa em favor do COMITENTE de 20% do lance, observados o fato gerador, os limites legais, a
possibilidade de reducgéo judicial e a vedag&o de penalidades duplicadas. A cobranca e eventual protesto dependerao
de documento idoneo e obrigacao exigivel, ndo sendo autorizada emissao unilateral de titulo sem fundamento legal.

16.2. O ARREMATANTE que descumprir com as obrigacbes e pagamento poderé ter o seu cadastro bloqueado e
impossibilitado de participar de leildes on-line e presenciais futuros.

16.3. Indicios de manipulagdo, combinagao de lances, violéncia, ameaga ou fraude serdo registrados e poderdo ser
comunicados as autoridades competentes. O enquadramento penal dependeréa dos fatos e da legislagéo aplicavel ao
leildo extrajudicial privado, n&o se presumindo a aplicagéo dos crimes préprios de licitagéo publica.

17. DISPOSIGOES GERAIS.

17.1. O pagamento do prego da arrematagdo e da comisséo devera ocorrer por meio das formas indicadas neste
Edital. A auséncia de compensag&o ou confirmagéo do pagamento implicaré inadimplemento, com os efeitos previstos
neste instrumento e na legislagéo aplicavel.

17.2. A responsabilidade por evicgéo e restituicdo observara os itens 13 e 18 e a legislag&o aplicavel. A ciéncia do
processo judicial ndo afasta, por si sé, restituicdes ou indenizagdes legalmente cabiveis, nem autoriza retencéo de
valores em desconformidade com decis&o judicial.

17.3. As fotografias e videos auxiliam a divulgac&o e ndo substituem a analise documental e a verificagao do estado
dos imoveis. A visitagdo é recomendada quando viavel e autorizada pelo ocupante, conforme o item 5.2, néo
constituindo requisito obrigatério quando néo for possivel realiza-la. As imagens divulgadas deverdo corresponder aos
imbveis ofertados, sem afastar responsabilidade por informagao incorreta ou omiss&o relevante.
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17.4. A participagdo no leildo implica plena ciéncia e aceitagdo, pelo ARREMATANTE, de todas as condicdes
estabelecidas neste Edital, submetendo-se o certame as disposigdes do art. 9° da Lei Federal n° 14.711, de 30 de
outubro de 2023, do Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1932, com suas alteragdes posteriores, e das
demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

17.5. Integram a este edital as condi¢des para participagdo de leildes dispostas no link “Cadastre-se” no portal do
Leiloeiro.

17.6. O procedimento decorre de execugéo extrajudicial de hipoteca, com averbagéo de seu inicio nas matriculas
indicadas no Anexo |. Sua condugdo observara o art. 9° da Lei n® 14.711/2023, o titulo constitutivo e sua rerratificagéo
e as decisdes judiciais eficazes. A comprovagao dos atos prévios, das comunicagdes e da composigao dos valores
cabera aos responsaveis por sua realizagdo, conforme o item 10.5. Os valores das pragas deverao atender aos §§ 5°
e 6° do referido artigo.

17.7 Frustrado o segundo leildo, cabera ao CREDOR HIPOTECARIO exercer as faculdades do art. 9°, § 9°, da Lei n°
14.711/2023: apropriacdo pelo referencial minimo atualizado ou venda direta a terceiro em até 180 dias do Ultimo
leildo, por valor n&o inferior ao referencial legal. Os efeitos sobre a divida serdo apurados conforme a natureza da
operagao e a legislacdo, sem declaragéo automética pelo LEILOEIRO de extingéo integral do crédito.

17.8. A suspensdo, o cancelamento e as restituigdes seguirdo os itens 10.6, 13 e 18. Nao sera admitida revogacao
arbitraria de arrematagao regular, nem excluséo genérica de indenizagdes por simples previséo deste Edital.

17.9. A auséncia de confirmag&@o do pagamento sera apurada conforme os meios previstos nos itens 10.1 e 10.2,
respeitada a comprovacédo de quitacdo tempestiva. Cancelamento por inadimplemento e nova oferta dos imoveis
dependerao das providéncias legais e da regularidade do procedimento, sem dispensa genérica de comunicagao ao
interessado.

17.10 A atuagdo do LEILOEIRO e da MGL limita-se aos servigos e atos que Ihes competem na organizagdo e
condugao do certame, ndo implicando garantia de posse, de resultado judicial ou de regularizagao de vicios anteriores.
Essa delimitacdo n&do exclui responsabilidade legal por seus proprios atos ou omissdes, nem permite afastar normas
cogentes aplicaveis a relagao.

17.11. Os esclarecimentos e informagdes a respeito do leildo seréo feitos pelo Leiloeiro, presencialmente no escritério
situado & Rua do Dégo, n° 317, bairro Santa Ménica, na cidade de Itauna/MG, CEP n° 35681-246, por e-mail
secretario21 @lucasleiloeiro.com.br, através do telefone 0800 242 2218 , ou WhatsApp (37)9 9908-2820.

18. DAS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

18.1. 0 (s) ARREMATANTE (ES) esta (20) informado (s) e ciente (s) das pendéncias representadas por agdes judiciais
relacionadas aos imoveis, conforme descri¢do das agdes relativas a cada unidade no Anexo | do presente edital.

18.2. Se deciséo judicial eficaz invalidar a execugao hipotecéria, os leildes, a apropria¢éo pelo credor ou a aquisigao,
serdo cumpridas as determinagdes relativas a restituicdo, ao registro e a posse. O COMITENTE restituira os valores
por ele recebidos e suportard as parcelas que lhe forem legalmente imputaveis. A restituicdo da comissdo ao
ARREMATANTE observara a lei e a decis&o judicial, sem garantia de sua retengéo pelo LEILOEIRO. Nas relagdes
internas, se a invalidag&o decorrer de vicio do titulo ou do procedimento anterior ao preg&o, informagéo incorreta ou
omissdo imputavel ao COMITENTE, sem contribuicdo do LEILOEIRO ou da MGL, o COMITENTE ressarcira a
comiss&o que o LEILOEIRO houver sido obrigado a devolver, mediante comprovac&o, sem duplicidade e sem prejuizo
da apuragéo da responsabilidade préopria de cada participante. A atualizagdo e as demais verbas seguirdo a lei e a
decisdo judicial, ndo se impondo renuncia genérica a juros, indenizagdes ou direitos relacionados a posse e as
benfeitorias.

18.3. O ARREMATANTE declara ciéncia de que o presente procedimento decorre de garantia hipotecaria, e ndo de
consolidagdo de propriedade fiducidria. A condugdo da execugdo extrajudicial observara o art. 9° da Lei n°
14.711/2023, as escrituras publicas, as matriculas imobiliarias e as decisdes judiciais aplicaveis ao caso.

18.4. Os encargos tributéarios e condominiais observardo o disposto na Segéo 12 deste Edital e a legislagio aplicavel,
inclusive na hipttese de posterior invalidagéo judicial da arrematag&o.
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18.5. A desocupacédo e a obtengdo da posse deverdo ocorrer pelas vias consensuais ou judiciais cabiveis, sem
ingresso forgado por iniciativa particular, respeitadas as determinagdes judiciais e o art. 9°, § 12, da Lein® 14.711/2023.

19. A existéncia de construgdo ou benfeitoria ndo averbada ou divergéncia entre a situag&o fisica e a matricula exige
verificagdo prévia pelo interessado. A atribui¢&o dos custos de regularizagéo observara a natureza da exigéncia e as
responsabilidades previstas neste Edital, sem exoneragdo por informagao incorreta, omissao relevante ou vicio
imputavel a qualquer participante.

Fica eleito o Foro da Comarca de Vespasiano/MG, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do presente evento, com
exclusdo de qualquer outro.
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Anexo | - Imével:

Item
NO

DESCRIGAO

Avaliacao
R$

01

Lote n® 30 (trinta), da quadra n® 01-A (um A), situado no Condominio de Lotes Lirios do Vale, com area
privativa principal de 405,00m2, area privativa total de 405,00m?, area de uso comum de 228,42m? e area
real total de 633,42m? (seiscentos e trinta e trés virgula quarenta e dois metros quadrados), bem como
fragdo ideal de 0,00347643752193696 do terreno com localizagéo e destinagéo urbana denominado
érea 02 (dois), da 32 Gleba, situado no Bairro Angicos, no municipio de Vespasiano/MG, com frente para
a Avenida Mario Fonseca Viana, n.° 2.200 (dois mil e duzentos), com a area de 182.205,12m? (cento e
oitenta e dois mil, duzentos e cinco virgula doze metros quadrados), com medidas e confrontagdes
constantes da matricula respectiva, contendo a referida unidade auténoma as seguintes medidas e
confrontagdes: pela frente, na extenséo de 13,50 metros, com a Alameda Alfa; pela direita, na extensdo
de 30,00 metros, com o lote n.° 29; pela esquerda, na extensdo de 30,00 metros, com o lote n.° 31; e,
pelos fundos, na extensao de 13,50 metros, com o Condominio Vila Flérida.

Consta no AV-1 da matricula a averbagdo de uma serviddo de transito na cabeceira do Cérrego do
Derrubado, delimitada pelos marcos 21, 22, 23 e 24 e que liga a estrada publica de Santa Luzia.

Consta no AV-2 da matricula a averbagéo de uma Serviddo n® 02 (area de 991,66m?) a favor da Cemig.
Consta no AV-3 da matricula a averbagéo de uma serviddo (area de 1.050,00m?) a favor da Cemig.

Os iméveis sdo objeto de discussao judicial nos autos do Processo n® 5011333-53.2025.8.13.0290, em
tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Vespasiano/MG. O interessado deverd examinar
previamente a existéncia, o objeto e o estagio da demanda judicial, ficando ciente dos riscos que dela
possam decorrer para a aquisigéo e para o exercicio da posse sem prejuizo das responsabilidades que,
por disposicao legal ou decis&o judicial, caibam ao COMITENTE ou a terceiros.

OBS: Existem acess@es e benfeitorias ndo averbadas na matricula. Sua regularizago observara as
condicOes deste Edital e a legislagao aplicavel.

Matricula n° 36.993, Lv. 2 do Oficio de Registro de Iméveis de Vespasiano/MG.

Lote n.° 31 (trinta e um), da quadra n.° 01-A (um - A), situado no Condominio de Lotes Lirios do Vale,
com area privativa principal de 405,00m? area privativa total de 405,00m? area de uso comum de
228,42m? e area real total de 633,42m? (seiscentos e trinta e trés virgula quarenta e dois metros
quadrados), bem como fragao ideal de 0,00347643752193696 do terreno com localizagao e destinagéo
urbana denominado area 02 (dois), da 3% Gleba, situado no Bairro Angicos, no municipio de
Vespasiano/MG, com frente para a Avenida Mario Fonseca Viana, n.° 2.200 (dois mil e duzentos), com
a area de 182.205,12m? (cento e oitenta e dois mil, duzentos e cinco virgula doze metros quadrados),
com medidas e confrontagdes constantes da matricula respectiva, contendo a referida unidade
autbnoma as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, na extensdo de 13,50 metros, com a
Alameda Alfa; pela direita, na extensao de 30,00 metros, com o lote n.° 30; pela esquerda, na extenséo
de 30,00 metros, com o lote n.° 32; e, pelos fundos, na extensdo de 13,50 metros, com o Condominio
Vila Flérida.

Consta no AV-1 da matricula a averbagdo de uma serviddo de transito na cabeceira do Cérrego do
Derrubado, delimitada pelos marcos 21, 22, 23 e 24 e que liga a estrada publica de Santa Luzia.

Consta no AV-2 da matricula a averbagéo de uma Serviddo n® 02 (area de 991,66m?) a favor da Cemig.
Consta no AV-3 da matricula a averbagdo de uma serviddo (area de 1.050,00m?) a favor da Cemig.

Os imoveis sdo objeto de discussao judicial nos autos do Processo n® 5011333-53.2025.8.13.0290, em
tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Vespasiano/MG. O interessado devera examinar
previamente a existéncia, o objeto e o estagio da demanda judicial, ficando ciente dos riscos que dela
possam decorrer para a aquisigéo e para o exercicio da posse sem prejuizo das responsabilidades que,
por disposi¢ao legal ou deciséo judicial, caibam ao COMITENTE ou a terceiros.

OBS: Existem acessbes e benfeitorias ndo averbadas na matricula. Sua regularizagdo observara as
condi¢des deste Edital e a legislagao aplicavel.

Matricula n° 36.994, Lv. 2 do Oficio de Registro de Iméveis de Vespasiano/MG.

12 Praga
R$ 220.000,00
2% Praga
R$ 220.000,00
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Anexo Il - Proposta de Compra:

Ao Leiloeiro Publico Oficial,
Envio minha proposta para aquisi¢ao do (s) lote (s) de bens abaixo descritos;

Lote (s): Leilao: Data:

Descrigdo do (s) lote (s):

Valor da Proposta: R$ (

Mais comissdo de 5% referente & comissao do leiloeiro.
Dados do proponente:

Nome/Razao Social: CPF/CNPJ: RG/Insc.Est.
Profissao: Estado Civil:

Conjuge:

CPF: RG:

Endereco:

Complemento: Bairro:

Cidade: UF
Tel. fixo: Tel. cel: Fax:

E-mail:

Numero
Cep:

Confirmo a oferta acima, ciente das normas e condi¢des do leildo, assumindo inteira responsabilidade,

, de de 20

Ass:




