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EDITAL DE LICITAGAO PARA ALIENAGAO DE IMOVEL
LEILAO ELETRONICO N° 03 / 2026.

O Municipio de CARAPICUIBA/SP, com sede na Rua Joaquim das Neves, 211 - Vila
Caldas, Carapicuiba /SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 44.892.693/0001-40, representado
por seu Prefeito Municipal Sr. José Roberto da Silva, portador da cédula de identidade R.G.
n°® 15.256.945-5 e inscrito no CPF/MF sob o n° 015.146.358-10 e pelo Secretario de
Administracdo Geral, Sr. Luis Augusto Borsoe, portador da cédula de identidade R.G. n°
29.500.791-3 e inscrito no CPF/MF sob o n° 277.299.168-78, torna publico que se acha
aberta licitagdo na modalidade LEILAO POR MEIO ELETRONICO - ON-LINE, do tipo
MAIOR LANCE, néo inferior ao prego minimo de venda correspondente ao valor da
avaliacdo constante do Anexo Il, parte integrante deste Edital — processo administrativo n°
9715/26, (rubrica 146 - alienacao de bens imdveis), objetivando a alienagao dos imoveis de
propriedade do Municipio de Carapicuiba, cuja venda foi autorizada pela lei municipal n°
3.100/2011, descrito e caracterizado no Anexo |, parte integrante deste Edital, no estado de
conservagao em que se encontra, sob a responsabilidade do Leiloeiro Oficial, Senhor Jonas
Gabriel Antunes Moreira, portador da cédula de identidade RG n°® 12.751.034 MG e inscrito
no CPF/MF sob o n°® 065.132.226-05, matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo sob o0 n°® 1248, credenciado neste municipio através do processo administrativo n°
1702/20, regendo-se pelas disposi¢cdes da Lei Federal n°® 14.133, de 01 de abril de 2021.

1 - DA DATA, CONDIGOES DE PARTICIPAGAO, HABILITAGCAO E LEILAO POR MEIO
ELETRONICO - ON-LINE

1.1. O leilao on-line sera realizado em 18/11/2026 as 13:00 horas (horario de Brasilia/DF).
Serao aceitos lances via internet, com participacao on line dos interessados, por meio de
acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu
site: www.jonasleiloeiro.com.br, estando os interessados sujeitos integralmente as condigdes
dispostas neste edital de leilao.

1.2. O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro cdpia de seus
documentos de identificacdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se
pessoa juridica, copia do respectivo ato constitutivo e documentagao pertinente aos poderes
de representagao, tal como copia do contrato social, ata de eleicao de diretoria e/ou estatuto
social, conforme o caso, e o cartdo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito)
anos somente poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos
pelo responsavel legal. Estrangeiros somente poder&o adquirir iméveis urbanos, cumpridos
0s requisitos previstos nas instru¢gdes normativas e resolucées da Receita. O interessado,
desde j4, fica ciente de que o Leiloeiro e/ou o Municipio podera(ao), ainda, solicitar outros
documentos e/ou informagdes que entendam necessarios.

Processo n® 9715 /26 — Leildo Eletronico n® 03 /26



Prefeitura de Carapicuiba

Secretaria da Fazenda
Departamento de Licitacbes e Compras

( CIDADEDE
2=, CARAPICUIBA

1.3. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes constantes nas
condicdes dispostas neste edital de leildo.

1.4. Para participagao no leildao por meio eletrénico - online, deverao os interessados efetuar
cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentacdo necessaria bem como anuir as
regras de participagao dispostas no site do Leiloeiro para obtengdo de “login” e “senha”, o
qual validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢gdes do edital.

1.5. Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances
no leildo por meio eletrénico - on line no site do Leiloeiro, devendo ser respeitado o horario
estipulado para o encerramento do lote. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos
antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, serdo concedidos mais 2
(dois) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar
novos lances. O envio de lances para cada lote sera encerrado, caso este ndo receba lances
durante os 2 (dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

1.6. A concretizagdo da arrematagao, mediante formalizagdo do recibo de arrematagao e
Instrumento de Compra e Venda ou Escritura Publica, somente sera realizada em nome da
pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do Leiloeiro, ndo sendo permitido a
formalizacao de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de terceiros.

1.7. Os lances oferecidos no leildo por meio eletrénico - on line ndo garantem direitos ao
Proponente/Arrematante/Comprador em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou
outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que s&o apenas facilitadores de
oferta aos interessados, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries, que sao assumidos com exclusividade pelo interessado quando
da sua participacdo, nao sendo cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

2. DA VISITA PREVIA AO IMOVEL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAPICUIBA
ESTADO DE SAO PAULO

2.1. Os interessados poderédo obter informagdes e autorizagédo para visitar o terreno objeto
deste Leildo Publico (através do e-mail: admfrota@carapicuiba.sp.gov.br), bem como
examinar a sua documentacdo dominial e obter copia completa deste edital, no site:
www.jonasleiloeiro.com.br e também no site da Prefeitura Municipal de Carapicuiba:
www.carapicuiba.sp.gov.br e no Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP. Informacdes
através do telefone (011) 4164.5500 — Ramal 5440, sempre no horario das 08:00 as 17:00
horas.

3. DO OBJETO

3.1. Constitui objeto do presente leildo a alienagdo do imovel, em unico lote descrito nos
Anexos | e Il deste edital.
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3.2. O imovel citado encontra-se desativado e desocupado, além de n&o possuir espago
atualmente para comportar 6rgao publico, gera prejuizo ao erario publico, pois necessita de
manutengao e vigilancia constante para evitar possiveis depredagdes e invasodes.

3.3. O imével sera ofertado e vendido “AD CORPUS” e no estado material e situagao juridica
que se encontra, ficando as providéncias que se fizerem necessarias para regularizagao
documental, especialmente registros e levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre o
imével, sob a responsabilidade do arrematante. Nao serdo aceitas reclamacdes posteriores
a arrematacao e nem desisténcias, tendo em vista o termo de ciéncia das condi¢des fisicas
e juridicas do imovel, conforme Anexo lll, isentando o Municipio e o Leiloeiro Oficial de
quaisquer responsabilidades.

4. DAS CONDIGCOES DO LEILAO E FORMA DE PAGAMENTO
4.1. O imével sera ofertado e vendido conforme descrito no Anexo | do presente Edital.

4.2. O Municipio de Carapicuiba podera cancelar este leildo a seu unico e exclusivo critério
até o momento de abertura da sesséo.

4.3. O preco minimo _exigido sera o valor de avaliagao elaborado pela Secretaria Municipal
de Administragdo Geral (baseado em pericia), conforme consta do Anexo Il, parte integrante
do presente Edital.

4.4. Apoés a realizagao da sessao do leildao, o arrematante pagara diretamente ao Leiloeiro
Oficial, no ato da arrematacao, a taxa de 5% (cinco por cento) do valor da venda do bem
arrematado, a titulo de comissdo, através de boleto bancario ou PIX a serem por ele
informados, devendo o0 comprovante de pagamento ser encaminhado ao e-mail
jonas@jonasleiloeiro.com.br em até 24 (vinte e quatro) horas.

4.5. 0 PAGAMENTO:

4.5.1. SINAL - O arrematante devera efetuar o pagamento do sinal, correspondente a
20% (vinte por cento) do lance vencedor por meio de Transferéncia Eletrénica
Disponivel (TED) em favor do Municipio de Carapicuiba (tera a natureza juridica de
Arras, na forma do artigo 417 e seguintes do Coédigo Civil Brasileiro), em até 48
(quarenta e oito) horas apés o encerramento da sessao.

4.5.2. SALDO REMANESCENTE - O pagamento do saldo remanescente de 80%
(oitenta por cento) do lance vencedor sera feito de uma sé vez, em unica parcela, no
prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados da data prevista para o pagamento do
sinal, independentemente da lavratura da Escritura Publica Definitiva de Venda e
Compra.

4.6. Todos os pagamentos previstos pelo presente leildo, com excecdo da comissdo do
Leiloeiro_Oficial, serao feitos no Banco do Brasil, Agéncia n° 1008-1, conta corrente n°
012141-X, em nome do Municipio de Carapicuiba, CNPJ n°® 44.892.693/0001-40.

Processo n® 9715 /26 — Leildo Eletronico n® 03 /26


mailto:jonas@jonasleiloeiro.com.br

Prefeitura de Carapicuiba

Secretaria da Fazenda
Departamento de Licitacbes e Compras

( CIDADEDE
2=, CARAPICUIBA

4.6.1. Copia da guia de depodsito devera ser entregue na Secretaria Municipal de
Administracdo Geral, no Centro Administrativo, situado na Rua Joaquim Nunes, 211 - 1°
andar, Vila Caldas — Carapicuiba /SP, no prazo de 01 (um) dia util, contado da data do
depdsito.

4.6.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 01 (um) dia util contado da
data do recebimento da copia da guia de depdsito.

4.7. Constatadas irregularidades no depésito, a Secretaria Municipal de Administracdo Geral
podera rejeita-lo no todo ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementagao,
sem prejuizo das penalidades cabiveis.

4.8. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 05 (cinco) dias uteis apds o recebimento
provisorio, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(do) correto(s) em face das
condicdes previstas neste Edital e do lance vencedor.

4.9. A verificagédo e respectiva quitagdo dos pagamentos caberdo a Secretaria Municipal de
Administracdo Geral de Carapicuiba.

5. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

5.1. Poderao participar do leilao pessoas fisicas e juridicas isoladas ou conjuntamente, as
quais deverdo apresentar ao Leiloeiro Oficial os documentos necessarios a habilitagao,
quais sejam:

5.2. Em se tratando de PESSOA FISICA

a) cédula de identidade — RG e CPF/MF do licitante (ou de todos os demais licitantes, se a
participacao for em grupo — vide subitem 5.6);

b) instrumento de procuracdo, em caso de participagdo em grupo, conforme modelo
constante do Anexo V (vide subitem 5.6);

c) termo de ciéncia das condigdes fisicas e juridicas do imével, conforme Anexo lll;
5.3. Em se tratando de PESSOA JURIDICA

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda —
CNPJ/MF do proponente (ou de todos os demais proponentes, se a participagdo for em
grupo — vide subitem 5.6);

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial, em se tratando de sociedades comerciais;

c) documento de eleigdo dos atuais administradores, tratando-se de sociedades por agdes,
acompanhados da documentagédo mencionada na alinea “b” deste subitem;
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d) ato constitutivo atualizado e registrado no Cartério de Registro Civil de Pessoas
Juridicas, tratando-se de sociedades civis, acompanhado de prova de estar a diretoria em
exercicio;

e) decreto de autorizagcdo, tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo
orgao competente, quando a atividade assim o exigir;

f) instrumento de procuragao em caso de participagdo em grupo, conforme modelo constante
do Anexo V (subitem 5.6);

g) termo de ciéncia das condigdes fisicas e juridicas do imovel, conforme Anexo llI;
5.4. Os documentos deverao ser apresentados no original ou copia autenticada.

5.5. Em se tratando de procurador, procuracéo por instrumento publico ou particular da qual
constem poderes especificos para praticar todos os atos pertinentes ao certame,
acompanhada dos correspondentes documentos do outorgante e dos documentos pessoais
do outorgado.

5.6. Participagcdo em Grupo: € licita a apresentacao de proposta por duas ou mais pessoas
fisicas e/ou juridicas, reunidas em grupo. Nesta hipotese, o licitante devera apresentar
procuracao para representar os demais, que devera especificar a parte ideal que cada um
tera no lote. Nao havendo parte ideal especificada na procuragédo, constara da Escritura
Publica Definitiva de Venda e Compra, que o imovel pertence a todos em partes iguais.
Ademais a procuragcdo devera especificar a solidariedade entre os proponentes no
pagamento do valor integral do preco, conter poderes especiais para representa-los na
compra do imével por meio da presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de
todos, receber intimagdes e notificagbes, além de citagcdes judiciais, bem como renunciar a
interposicao de recursos, tudo conforme modelo no Anexo V.

6. DO PROCEDIMENTO E DO JULGAMENTO

6.1. No dia e horario indicados no subitem 1.1 do item 1, sera aberta a sessio do leildo on-
line.

6.2. O lance inicial devera ser formulado em valor igual ou superior ao valor da avaliagéo do
imével.

6.2.1. Os lances subsequentes deverao ser formulados em valores distintos e crescentes em
relacdo aos lances anteriores.

6.3. A etapa de lances sera considerada encerrada quando todos os participantes
declinarem da formulacio de lances.

6.4. Sera considerado vencedor o licitante que, atendendo as exigéncias deste edital,
apresentar melhor oferta — MAIOR LANCE, em reais.

Processo n® 9715 /26 — Leildo Eletronico n® 03 /26



Prefeitura de Carapicuiba

Secretaria da Fazenda
Departamento de Licitacbes e Compras

( CIDADEDE
2=, CARAPICUIBA

6.5. Encerrada a etapa de lances, sera indicado como licitante vencedor aquele que
ofereceu o maior lance pelo imével e o arrematante efetuara o pagamento da taxa de 5%
(cinco por cento) do valor da venda do bem arrematado, a titulo de comissao ao leiloeiro.

6.6. Encerrado o leildo, sera lavrada ata circunstanciada, a ser assinada obrigatoriamente
pelo Leiloeiro Oficial e pelo arrematante e, facultativamente, pelos demais participantes, na
qual constara o lote leiloado, o valor da arrematacdo, a identificacdo e o enderego do
arrematante e o relato da sesséao.

6.7. No prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data da realizagdo do leildo o Leiloeiro
Oficial devera apresentar prestagao de contas do certame ao Municipio de Carapicuiba /SP,
através da Secretaria de Administracao Geral.

6.7.1. Constarao obrigatoriamente da prestagédo de contas os seguintes documentos:

a) documentos de habilitagdo de todos os participantes do leildo, nos termos do item 5 deste
edital;

b) declaracao firmada pelo Leiloeiro Oficial de que recebeu o percentual de 5% (cinco por
cento) do valor do imovel arrematado, correspondente a sua comissao, acompanhado do
comprovante do pagamento efetuado na data do leil&o;

c) ata da sessao do leildo.
7. DA HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGCADO.

7.1. Apds analisar os documentos da prestacdo de contas apresentados pelo Leiloeiro
Oficial a Secretaria de Administracdo Geral deliberara sobre a validade do procedimento,
enviando o feito a devida homologacdo pela autoridade competente, se for o caso,
adjudicando o imoével ao arrematante.

7.2. A decisdo da Secretaria de Administracao Geral sera publicada no Diario Oficial do
Municipio de Carapicuiba /SP.

7.3. O arrematante devera apresentar no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a comprovagao
de pagamento do sinal e principio de pagamento, correspondente a 20% (vinte por cento) do
valor da arrematacao.

7.3.1. O descumprimento das disposi¢cdes previstas no subitem 7.3 acima, ou a
desobediéncia do prazo estabelecido ensejam a aplicagdo da sancao prevista nos subitens
11.1. e 11.2. conforme o caso, além da perda do valor pago a titulo de comissao do Leiloeiro
Oficial, previsto no subitem 6.5. deste edital.

7.4. Sem prejuizo das sangdes previstas nos subitens 7.3.1 e 11.2, caso o arrematante
atrase por periodo superior a 10 (dez) dias corridos o pagamento integral do sinal, sera
considerado inadimplente, podendo o leiloeiro convocar os licitantes remanescentes,
obedecida a ordem de classificacdo, os quais serdo convocados para manifestar, no prazo
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de 24 (vinte e quatro) horas, o seu interesse em adquirir o imével, no prazo e nas mesmas
condigdes, inclusive de preco, propostas pelo primeiro classificado.

8. DA FORMALIZAGCAO DA VENDA: CONTRATO

8.1. Apds o pagamento total do imével, sera firmado o contrato de promessa de compra e
venda devera ser formalizada conforme minuta que integra o presente Edital como Anexo IV,
devendo tal documento ser firmado no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados da data
do pagamento integral do preco, salvo motivo de forga maior.

8.2. Sera do arrematante a obrigagao da apresentacdo de toda a documentagédo necessaria
a outorga da escritura, inclusive aquelas referentes ao imoével do vendedor, Municipio de
Carapicuiba, (certidao atualizada e quaisquer outras necessarias), se for o caso, e a
comprovagao do recolhimento de todas as despesas, taxas e custas necessarias e
referentes ao imével e a sua aquisigao.

8.3. O instrumento referido no item 8.1 sera firmado com o arrematante nao sendo admitida,
em hipdtese alguma, sua substituicdo. Se os arrematantes se constituirem em grupo
figurardo no instrumento todos os arrematantes como adquirentes em condominio e na
propor¢ao que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no subitem 5.6.

8.4. Cabera ao arrematante a escolha do Cartério que lavrara a escritura, ficando todas as
despesas a cargo do adquirente, a qual devera ser providenciada no prazo de até 30 (trinta)
dias a contar da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda com o pagamento
integral dos lotes arrematados.

8.4.1. Lavrada a escritura, o adquirente devera fornecer a Secretaria de Administracdo Geral
a Certiddo do Registro Geral de Iméveis — CRI — de que conste a matricula atualizada do
imovel, ja com o registro da escritura.

8.5. Serao de responsabilidade do adquirente todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia do imdvel objeto deste certame, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI,
foros, laudémios, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, inclusive de eventual rerratificacao,
emolumentos cartorarios, registros, averbagdes, desmembramentos, etc.

9. DOS RECURSOS

9.1. Qualquer licitante podera apresentar recurso contra a decisdo do Leiloeiro Oficial, no
prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar da intimagcédo do ato ou lavratura da ata, nos casos
previstos nas alineas do inciso | do artigo 165 da Lei n® 14.133/2021.

9.2. O recurso devera ser interposto perante o Protocolo Geral da Prefeitura Municipal,
sediado na Rua Joaquim das Neves, 211, térreo, Vila Caldas - Carapicuiba - SP.
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9.3. Interposto, o recurso sera comunicado por publicagao no Diario Oficial do Municipio aos
demais licitantes, que poderdo contrarrazoar em igual prazo. Findo esse periodo,
apresentadas ou nao contrarrazdées ao recurso, o Leiloeiro Oficial podera, no prazo de 03
(trés) dias uteis, reconsiderar a sua decisdo ou encaminha-lo, devidamente informado, a
Comissao nomeada pela Portaria n°® 1194/26.

9.4. Quaisquer argumentos ou subsidios concernentes a defesa da licitante, que pretender
reconsideracao total ou parcial das decisdes do Leiloeiro Oficial, deverao ser apresentados
por escrito.

10. DA IMPUGNAGAO

10.1. Qualquer pessoa, fisica ou juridica, € parte legitima para impugnar este edital, desde
que o faga com antecedéncia de até 3 (trés) dias uteis da data fixada para abertura do Leildo
Publico, observado o disposto no art. 164 Lei n°® 14.133/2021.

10.2. A impugnacdo ao edital devera ser enviada para o e-mail:
licitacoes@carapicuiba.sp.gov.br.

10.3. A Comissao nomeada pela Portaria n° 1194/26 e o Leiloeiro Oficial deverao decidir
sobre a impugnacao, se possivel, 1 (um) dia antes da abertura do certame.

10.4. Nao sera motivo para alteragdo do edital ou acatamento a impugnacao, pequena falha
ou especificacdo que nao prejudique a boa interpretacdo ou até mesmo aos principios
fundamentais e legais.

10.5. Quando o acolhimento da impugnacgéao implicar em alteragao do edital, capaz de afetar
a formulagao das propostas, sera designada nova data para a realizacéo do Leildo.

10.6. A impugnacgao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do
Leilao até o transito em julgado da decisao.

10.7. Nao sera conhecida a impugnacao apresentada fora do prazo, de forma diversa a
prevista neste edital ou que ndo atenda aos demais pressupostos de admissibilidade
previstos na Lei 14.133/2021.

11. DAS SANGOES PARA O CASO DE MORA E/OU INADIMPLEMENTO

11.1. A integralizagdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias do vencimento previsto,
conforme estabelecido nos subitens 4.5.1 ensejara a incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) do valor do sinal.

11.2. O inadimplemento total do arrematante, de que trata o subitem 7.4, o sujeitara ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal e a perda do
pagamento efetuado a titulo de comissao do Leiloeiro Oficial.
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11.3. Se o lance vencedor for de participantes em grupo (subitem 5.6), responderao todos os
licitantes solidariamente pelas sangdes pecuniarias previstas neste Edital.

11.4. Sem prejuizo das sangdes acima especificas, o arrematante que inadimplir, no todo ou
em parte, fica sujeito também as sancgdes previstas no artigo 156 da Lei federal n°
14.133/21.

11.5. As multas sdo autbnomas e a aplicagao de uma nao exclui a de outra.
12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. O imovel objeto deste Leildo sera alienado no estado em que se encontra, ficando a
cargo do arrematante as eventuais providéncias que sejam necessarias as regularizagbes
de qualquer natureza, com os 6nus e riscos decorrentes, considerando o Termo de ciéncia
das condicbes fisicas e juridicas do imovel, Anexo lll e a faculdade de examinar a
documentagao dominial dos imoveis.

12.2. A venda sera “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as
dimensdes do lote. Eventuais diferengas de medidas, areas e confrontagbes encontradas
nos lotes serdo resolvidas pelo arrematante, sem 6nus para a FAZENDA DO MUNICIPIO
DE CARAPICUIBA, porquanto as descricdes constantes deste edital obedecem as
aquisig¢des primitivas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

12.3. A documentacao do imovel esta a disposi¢gado dos interessados nos dias e horarios de
expediente, na Secretaria Municipal de Administracdo Geral, situada no 1° andar do Centro
Administrativo da Prefeitura de Carapicuiba.

12.4. Quaisquer esclarecimentos referentes a este edital deverdo ser apresentados por
escrito nos dias e horarios de expediente, no departamento de licitacbes e compras, situado
no 2° andar do Centro Administrativo da Prefeitura de Carapicuiba, ou através do site:
licitacbes@carapicuiba.sp.gov.br.

12.5. Os licitantes poderao solicitar esclarecimentos, por escrito, até o prazo de 03 (trés)
dias uteis anteriores da data fixada para a realizagao do Leildo, durante o horario comercial,
no endereco mencionado no item anterior.

12.6. Somente serdo consideradas as informacgdes prestadas por escrito, pela Secretaria,
por e-mail ou publicacdo no Diario Oficial do Municipio, conforme o caso, que passarao a
fazer parte integrante do presente.

12.7. O Edital podera ser consultado, pelos interessados, no site do Leiloeiro Oficial:
www.jonasleiloeiro.com.br, ou no departamento de Compras e Licitagcdes, da Prefeitura do
Municipio de Carapicuiba, sito no Centro Administrativo na Rua Joaquim das Neves, 211 —
2° andar, Vila Caldas, Carapicuiba, ou através do site: www.carapicuiba.sp.gov.br e no
Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP, a partir da data de sua publicagao, conforme
previsto no subitem 1.1.
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12.8. Este leilao n&do importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte do
Municipio de Carapicuiba, podendo, justificadamente, ser revogado, no todo ou em parte,
por interesse administrativo, ou anulado, por ilegalidade, de oficio ou mediante provocacgéo,
bem como adiado o seu ato, sem que caiba qualquer direito a reclamacéao ou indenizacgao.

12.9. Aplicam-se as omissbes deste edital os principios e as disposi¢cdes legais e
regulamentares que regem a matéria, especialmente a Lei federal n° 14.133/21, com as
alteragdes introduzidas nestes diplomas legais e as disposi¢des do Codigo Civil Brasileiro.

12.10. A apresentacio de lances importara no conhecimento e aceitacio, pelos licitantes, de
todos os termos e condicdes deste edital, minutas contratuais e anexas.

12.11. Fica entendido que todos os elementos fornecidos pelo MUNICIPIO DE
CARAPICUIBA e que compdem o presente edital e seus anexos, sdo complementares entre
si, de modo que qualquer detalhe que se mencione em um documento e se omita
eventualmente em outro, sera considerado especifico e valido.

12.12. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢bes da alienagdo, das
caracteristicas e estado geral do imovel, sua situagéo juridica ou de eventual auséncia de
registros ou averbagdes junto aos Cartérios de Registro Imobilidrios competentes, inclusive
de benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo da documentacgao, junto ao
Cartério de Registro de Imoveis, INSS e demais érgaos publicos, bem como o pagamento de
eventuais tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imével apés a data do pagamento do
sinal e/ou 6nus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas.

12.13. Ao participar da presente licitagdo, os licitantes assumem integralmente a
responsabilidade pela autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacdes
prestadas, respondendo, na forma da lei, por qualquer irregularidade constatada.

12.14. Aplicam-se ao imdével as disposicbes do artigo 150, inciso VI, alinea “a”, da
Constituicao Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos.

12.15. A entrega definitiva do imovel ocorrera com a apresentagao da Certiddo do Registro
Geral de Iméveis — RGI que conste a matricula atualizada do imével com a Escritura Publica
Definitiva de Venda e Compra.

12.16. Sao partes integrantes deste Edital, para todos os efeitos:
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA;
ANEXO Il — DESCRICAO E AVALIACAO DOS IMOVEIS;

ANEXO Il - TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DOS
IMOVEIS;

ANEXO IV - MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA,;
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ANEXO V — MODELO DE PROCURACAO;

ANEXO VI — TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO AO TRIBUNAL DE CONTAS DO
ESTADO;

13. DO FORO.

13.1. Fica eleito o Foro do Municipio de Carapicuiba do Estado de Sao Paulo, com renuncia
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir possiveis duvidas ou questdes
oriundas desta licitagdo, apds serem buscadas as solu¢gdes administrativas das duvidas e
controvérsias.

Carapicuiba (SP), 20 de outubro de 2026.

José Roberto da Silva

Prefeito Municipal
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente tem por finalidade a alienagéo, por leildo, do imével de propriedade da
Prefeitura de Carapicuiba, conforme descricdo que segue:

1.1.1. Os imoveis se localizam no Municipio de Carapicuiba/SP:

e Area )
Identificagag Enderego Matricula
Total

Av. Desembargador
Dr. Eduardo Cunha de Abreu s/n° - Centro

Terreno 11.283,21 m? 39.263

2. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO E VENDA:

2.1 - Condigdes de Venda: Os bens serao vendidos pela MAIOR OFERTA, a partir do preco
minimo estabelecido para o lote, para pagamento em moeda corrente nacional, na forma da
legislacao vigente, sob as seguintes condic¢des:

a)- O Contrato de Promessa de Compra e Venda sera assinado pelo
Arrematante/Adquirente em até 05 (cinco) dias uteis a contar da homologacéo do processo
de licitacdo e adjudicacéo do objeto, com a comprovagao do pagamento do item 2.2;

b) - A escritura definitiva, a ser providenciada pelo adquirente/adjudicatario as suas
expensas, devera ser lavrada no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da assinatura do
Contrato de Promessa de Compra e Venda com o pagamento do saldo final da proposta
vencedora do certame, na ocasido da assinatura da escritura de compra e venda, através de
depdsito em conta bancaria.

2.2 - Condi¢bes de Pagamento:

a) SINAL — O arrematante devera efetuar o pagamento do sinal, correspondente a 20%
(vinte por cento) do lance vencedor por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED)
em favor do Municipio de Carapicuiba (tera a natureza juridica de Arras, na forma do
artigo 417 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro), em até 48 (quarenta e oito) horas apds
0 encerramento da sessao.

b) SALDO REMANESCENTE — O pagamento do saldo remanescente de 80% (oitenta por
cento) do lance vencedor sera feito de uma s6 vez, em unica parcela, no prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados da data prevista para o pagamento do sinal, independentemente
da lavratura da Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra.
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3. DA VISITAGAO DO IMOVEL:

3.1 — A visitagdo ao imével fica franqueada aos interessados, até dia 17 de novembro de
2026, em horario a ser previamente marcado, através do e-mail:
admfrota@carapicuiba.sp.gov.br, ocasido em que poderdo tomar conhecimento de todas
as suas condigdes e particularidades.

3.2 - De qualquer forma, realizando ou n&o a visitagdo, esta afastada a possibilidade de
os interessados alegarem desconhecimento do estado dos bens. Aos que realizarem
visita de vistoria sera fornecido o devido atestado.

3.3. O imovel esta sendo vendido de acordo com os documentos existentes, no estado e
condicbes de uso e funcionamento, conservagdo, localizagdo, quantidade, formas de
utilizacdo e ocupagdo como se encontram, sob a forma ‘ad corpus’ e, consoante
especificagcoes, area, metragens, divisas e confrontagbes constantes das correspondentes
matriculas e outras descritas junto ao respectivo bem, conforme Anexo Il.

3.4. Divergéncias entre a real situagdo dos bens e sua documentagdo (quanto a
especificagdes, area, metragens, divisas e confrontagdes, demolicdo e/ou averbacido de
obras civis ou outra), realizacdo de parcelamento, desmembramento, redesmembramento,
unificagdo, desapropriacdo e de outras limitagdes e restricdes de carater ambiental
envolvendo os imdveis, subdivisdo ou retificacdo de area ou de metragens, retificagcédo do
numero da indicagdo fiscal, nome da rua/endereco porventura incorretos,
colocacao/reposigao/regularizagdo de divisas (secas e/ou outras) etc., inclusive eventuais
procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros,
bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que integravam ou que deveriam
integrar os bens na sua origem, deverdao ser providenciadas e realizadas sob
responsabilidade e as expensas do arrematante/adquirente, ndo cabendo reducdo do
preco ou compensacgdo, ressarcimento ou indenizagcdo a qualquer titulo por parte da
Prefeitura de Carapicuiba;

3.5. Na hipdtese de o imdvel encontrar-se ocupado ou que venha a ser invadido/ocupado no
decorrer do presente processo licitatorio, ou apdés a sua arrematagao/aquisicao, todas as
gestdes, providéncias, despesas e demais consequéncias com a desocupacgao - inclusive
eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou
outros - serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante/adquirente e ndo ensejarao
ressarcimento, indenizagcdo a qualquer titulo por parte da Prefeitura de Carapicuiba ou
direito de retencdo, mesmo na hipdtese de insucesso nessas demandas.

4. TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE/TITULARIDADE:

4.1 Responsabilidades do Arrematante/Adquirente: Serdo de responsabilidade uUnica e
exclusiva do arrematante/adquirente - ndo cabendo ressarcimento ou indenizacao por parte
da Prefeitura de Carapicuiba, assim como as gestbes, providéncias, obtencdo de
documentos e custeio de despesas necessarias a transferéncia de propriedade dos bens
arrematados/adquiridos. Sao eles:
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| - todos os impostos, taxas e contribuigdes/declaragbes de qualquer natureza, faturas de
energia elétrica, de agua, condominio, se houver, e quaisquer outros encargos/obrigagdes,
devidos ou gerados a partir da data da arrematagao/aquisi¢ao dos bens;

Il - todos os impostos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza, custas, emolumentos
e/ou quaisquer outra despesas decorrentes ou relacionadas com a transferéncia de
propriedade ou da cessao de direitos, tais como ITBI, Funrejus, laudémio, alvara, lavratura
da escritura publica, registro/averbacdo no competente registro imobiliario, certiddes,
reconhecimento de firmas, autenticacdes e demais documentos necessarios etc.;

lll - regularizacdo de obras civis ndo devidamente averbadas/aprovadas, e/ou averbadas
porém ja ndo mais existentes, junto ao respectivo Registro de Imoéveis, Prefeitura, INSS,
IAP, Corpo de Bombeiros e demais érgaos competentes;

IV - A assinatura do compromisso de compra e venda apds a convocagao sera consumada
no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis da contados da data do pagamento integral do
preco, e a lavratura da escritura publica apds a quitagédo, no prazo de até 30 (trinta) dias a
contar da assinatura do contrato de promessa de compra e venda.

V - Estas iniciativas deverdao ser noticiadas a Prefeitura de Carapicuiba no momento da
adogao/conclusao dessas providéncias.

VI - Na eventualidade de qualquer acao judicial envolvendo os bens objeto da presente
venda, bem como da existéncia de contrato de arrendamento, comodato, parceria, locagao
ou de qualquer outro porventura celebrado com proprietarios anteriores dos bens, a
Prefeitura de Carapicuiba, autoriza, desde ja, e o arrematante/adquirente concorda e
aceita, a Sub-rogagdo dos direitos e obrigagbes decorrentes de tais atos, exceto o
estabelecido no Inciso VI, abaixo.

VIl - Fica expressamente estabelecido que eventuais créditos decorrentes de agao judicial
envolvendo os bens licitados ou dos contratos referidos no inciso VI, acima, depositados ou
nao a qualquer tempo, inclusive apos a data da arrematacao - relativos ao periodo anterior a
data da presente arrematacao/aquisicao, serdao devidos a Prefeitura de Carapicuiba.

5. JUSTIFICATIVA PUBLICA E POSSIBILIDADE DE ALIENAGAO DO BEM IMOVEL:

5.1. A Alienacao de um bem publico € promover a transferéncia da posse e da titularidade
de algum item, movel ou imovel, que integra o acervo patrimonial da administragao publica.
A Cessao de um bem publico é promover a transferéncia de utilizacdo de algum item, moével
ou imovel, que integra o acervo patrimonial da administragéo publica, para particulares; de
acordo com o interesse da Administracdo Publica. O patriménio publico possui como
caracteristicas a inalienabilidade, a impenhorabilidade, a imprescritibiidade e a néo
onerabilidade. Devendo existir para suprir demanda estatal e populacional. E contando
sempre, portanto, com rigida protegcado legal e administrativa. Todavia, uma vez ja sem uso
e, portanto, acarretando 6nus econdémico financeiro a instituicdo publica, itens mdveis ou
imoveis, que integram o acervo patrimonial, podem ser vendidos, doados, permutados,
dados em pagamento etc. Desde que sejam respeitadas as determinagdes legais
pertinentes. Pode o patriménio de uma entidade publica ser alienado para Pessoa juridica ou
fisica; Entidade publica; ou mesmo privada.
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5.2. O imovel citado encontra-se desativado e desocupado, além de n&o possuir espago
atualmente para comportar 6rgao publico, gera prejuizo ao erario publico, pois necessita de
manutencao e vigilancia constante para evitar possiveis depredacdes e invasdes.

Processo n® 9715 /26 — Leildo Eletronico n® 03 /26



CIDADE DE

Prefeitura de Carapicuiba , ,
i CARAPICUIBA

Secretaria da Fazenda
Departamento de Licitacbes e Compras

ANEXO I
DESCRICAO E AVALIAGAO DO IMOVEL

Terreno urbano ndo edificado localizado na Av. Desembargador Dr. Eduardo Cunha de
Abreu s/n°, Centro, registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Carapicuiba com a
matricula n® 39.263, com area total de 11.283,21 m2.

Valor da avaliacao e lance minimo aceitavel: R$ 11.322.172,75.

Processo n® 9715 /26 — Leildo Eletronico n® 03 /26



AN

e

estedocumento - « e ..

c

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R7C3T-3WGGW-M2ZTC-MP45W

(

Prefeitura de Carapicuiba

Secretaria da Fazenda
Departamento de Licitagdes e Compras

Valide aqui

CIDADEDE
CARAPICUIBA

Mat. 29099 - Pagina 1/3 - PROT. 124557

CNM: 148429.2.0029099-72

LrVRON"z-REGI.gTRO * OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
p— G DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP
29.099 01 Inscrigio n* 14.842-9 no Cédigo Naclonal de Serventlas do Conselho Nacional de Justiga

IMOVEL: Terreno situado na Avenida Rui Barbosa, no lugar denominado “FAZENDA
CARAPICUIBA”, nesta cidade, municipio e comarca de Carapicuiba, Estado de S#o Paulo, designado por
GLEBA "D", com a seguinte descrigfio: inicia no ponto n° 19, localizado na intersecgfo do alinhamento
norte da Avenida Rui Barbosa, com alinhamento sul da faixa das linhas tronco das Ferrovias Paulistas
S/A - Fepasa, no km 21 + 654,00m, deste ponto n° 19, segue pelo limite sul da referida faixa das linhas
tronco da Fepasa, em alinhamento misto que se desenvolve paralelamente ¢ a 15,00m do cixo teérico da

entrevias, no sentido de trafego ferrovidrio, do interior para Sdo Paulo, numa distancia de 1.075,00m, até -

atingir o ponto n° 20, localizado na intersecgiio deste wltimo alinhamento, descrito com o alinhamento
norte da Avenida Rui Barbosa, no km 20 + 590,00m, deste ponto n° 20, retorna pelo alinhamento norte da
Avenida Rui Barbosa, em alinhamento reto, numa distancia de 138,50m, até atingir o ponto n° 21; neste
ponto n° 21, deflete a direita e segue pelo referido alinhamento norte da Avenida Rui Barbosa, em curva,
com 970,00m de raio e 651,50m de desenvolvimento até atingir o ponto-n® 22; desse ponto n® 22,
continua em reta pelo alinhamento norta da Avenida Rui Barbosa, numa distincia de 175,00m até atingir
o ponto de n° 23; neste ponto n° 23, deflete 4 esquerda e segue em curva com 430,00m de rzio ¢ 144,00m
de desenvolvimento, até atingir o ponto n° 19, inicial desta descrigiio; encerrando a érea total de
40.722,00m?, -

CADASTRO MUNICIPAL: nio consta.

PROPRIET AB_]A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO
. PAULO-COHAB-SP, CNPJ n° 60.850.575/0001-25, com sede na Rua Luiz Coelho n° 197, 12° andar, na
cidade de Siio Paulo/SP. Y

REGISTRO ANTERIOR: R-01/M-12.870 de 29/01/1979, do Registro de Iméveis de Barueri/SP.
Carapicuiba, 20 de janciro de 2022. O Oficial, e (Juarez Antonio
Italiani).

Av-01 em 20 de janeiro de 2022.

Consta que o imével desta matricula possui o cadastro municipal n°® 23254.22.38.0001.00.000, conforme
prova o imposto predial do exercicio de 2021, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos
termos da escritura ohjeto do.zegistro subsequente. (Protocolo n° 101.890 de 30/ 12/2021).

>4 )

e
Z 1/ 2

R-02 cm 20 de janeiro de 2022.

Por escritura datada de 25 de agosto de 2021, do 21° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, livro n° 3976,
fls. 339/343, confirmada conforme anotagfio constante do titulo, COMPANHIA METROPOLITANA
DE HABITACAO DE SAO PAULO-COHAB-SP, CNPJ n° 60.850.575/0001-25, NIRE n°
35300054644, com sede na Rua S3o Bento n°® 405, 12° ao- 14° andares, na cidade de S#o Paulo/SP,
transmitiu jaciio amigdvel o i icula a0 MUNICIPIO DE CARAPICUIBA,
CNPJ n°® 44.892.693/0001-40, com sed¢ na Rua Joaquim das Neves n® 215, Vila Caldas, nesta cidade,
autorizada pelo Decreto Municipal n°® 3.454 de 02/02/2006, que declarou o imével de utilidade publica
para fins institucionais, ¢ Decreto Municipal n° 5.175 de 13/12/2021, pelo valor de R$316.051,72. Valor
Venal de R$23.014.388,51. (Protocolo n°® 101.890 de 30/12/2021).

i~
Oficial, — Juarez Antonio Italiani
L T O
&=

rv

Oficial, Juarez Antonio Italiani

continua no verso
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este documento .a —

. . 148429.2.0029099-72
LIVRO N° 2 - REGISTRO !
) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

- o — - DACOMARCA DE CARAPICUIBA'SP
! 29.008 | 0450'_] ‘

Av-03 em 30 de agosto de 2024.

Consta que o imével desta matricula possui o cadastro municipal n® 23254.22.38.0001.00.000, conforme
prova o imposto predial do exercicio de 2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos
termos do requerimento objeto da averbagfio subsequente. (Protocolo n° 121.550 de 16/08/2024).

selo: 14842933 1FD000245345BP24B % ),
0 Oficial Substituto, : " Ner Lucas Miranda Morais Camelo

Av-04 em 30 de agosto de 2024.

Verifica-se que o imdvel objeto desta matricula foi desafetado, passando 20 patriménio disponivel do
Municipio de Carapicuiba, conforme Decreto n° 5.363 de 23/04/2024, nos termos do Oficio expedido aos
. 04/07/2024, subscrito pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP. (Protocolo n° 121.550 de

16/08/2024). - : .
selo: 148429331 MP000245346HD241 M
O Oficial Substituto, . Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-05 cm 28 de janciro de 2025.

Verifica-se que a Avenida Rui Barbosa denomina-se atualmente Avenida Desembargador Dr. Eduardo
Cunha de Abreu, conforme Lei Municipal n°® 1.782/95, cxpedida pela Prefeitura Municipal de
Carapicuiba/SP, nos termos do requerimento objeto da averbagdo subsequente. (Protocolo n° 124.557 de

assinador-web.onr‘org,br/docs/R7C3T-3WGGWMzz.1'C-MP5§\_ﬁV

30/12/2024).
selo: 1484293E1WK000270876RM25R h &\/—_’/
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

‘Av-06 em 28 de janeiro de 2025.

Fica ENCERRADA a presente. matrfcula em virtude do DESDOBRO do imével dela objeto e abertura
das matriculas n°s 39.262, 39.263 ¢ 39.264, conforme prova © Alvard de Desdobro n® 393/24 de
30/12/2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba, nos termos do rcquerimento datado de
16/12/2024, nesta cidade. (Protocolo n° 124.557 de 30/12/2024).

selo: 14842933 1BR000270877WF25L é % ? Z/—\/"_‘___—/

O Oficial Substituto, \ Neri Lucas Miranda Morais Camelo

N
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Valide aqui
este documento

M. 29099 - Pagina 3/3 - PROT. 124557

CERTIDAOQ DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n® 124557) que a presente cépia é reprodugdo auténtica da matricula n°®
29099, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo,
certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a auloria e

integridade.
Mat.29099 - PROTOCOLO: 124557

Emolumentos: RS: 42,22

Estado: RS: 0,00 Carapicuiba-SP, - 28 de janeiro de 2025
Sec. Fazenda: RS: 0,00

Registro Civil: RS: 0,00

Tribunal Justi¢a: R$: 0,00

Ministério Publico: RS: 0,00

ISS: RS: 0,00

Total: RS: 42,22

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA
EXPEDICAO.

Para verificar a icidade do doct ] o site:
hitps://selodigital tjsp.jus.br

Selo: 1484293C3FG0002708871L.254

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R7C3T-3WGGW-M2ZTC-MP45W
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% MUNICIPIO DE CARAPICUIBA

F Estado de S. Paulo

v{ ; }‘, v SECRETARIA DE RECEITA E RENDAS
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS g

Vélida por 90 (noventa) dias da data da
sua emissao.

CERTIDAO IMOBILIARIA N2: 17366/2026
INTERESSADO(A): PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAPICUIBA

A SECRETARIA DE RECEITA E RENDAS do Municipio de
Carapicuiba, através do Setor de Divida Ativa, CERTIFICA, em relacdo ao imével abaixo, que:

Inscriao Cadastral N°: 23254.22.38.0001.00.000
Endereco: AVENIDA DR. DESEMBARGADOR EDUARDO CUNHA DE ABREU N° 600
Bairro: COHAB-PQ. ECOLOGICO
N Lote n°: 01 Quadra: S/N
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAPICUIBA
Compromissario:

Nao encontramos pendéncias com relacao aos lancamentos
tributérios e nao tributdrios, vinculados ao Imobilidrio, até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Piblica do Municipio de
Carapicuiba, na cobranga de débitos provenientes de imposto, taxas, contribui¢do de melhoria e multas,
que venham a ser apurados, ou que se verifique a qualquer tempo, nos termos da Lei 2.968, de 28 de
dezembro de 2009. Que a liberacdio da CERTIDAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS ndo isenta de
responsabilidades sob o pagamento do ITBI.

A autenticidade desta Certidao devera ser confirmada via internet no

endereco: carapicuiba.sp.gov.br/index.php/carapicuiba/servicos, clicando no icone IPTU, ITBI e TAXAS.

Carapicuiba , 27 de maio de 2026.

Certidao emitida &s 15:07 horas do dia 27/05/2026 (hora e data de Brasilia) Cédigo de controle da certidao:
CIN35C710639C6AC5827C3EBI9C37DEDBB1A

Rua Joaquim das Neves, 211, Vila Anita Caldas, CEP 06310-030, Carapicuiba, SP. - Fone: 4164-5500 Ramal 5601
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ANEXO IIl
TERMO DE CIENCIA DAS CONDIGCOES FISICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO ELETRONICO n° 03 /2026. Processo administrativo n° 9715/ 26

Declaro para todos os fins de direito que (home do proponente)............... , (CPF / CNPJ n.°
) IRTTTPPRR , visitou o imovel, objeto do Leildo Publico em epigrafe, tendo tomado
conhecimento das condigdes locais do imovel licitado, do estado fisico, juridico/legal em que
se encontra e de suas dimensdes, bem como dos 6nus incidentes, tendo inclusive analisado
sua documentacao imobiliaria, responsabilizando-me por toda e qualquer regularizagao
necessaria.

Carapicuiba, de de 2026.

Nome: RG / CPF / CNPJ:

(Obs.: Este documento devera ser preenchido em papel timbrado da licitante, no caso de
empresa).
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ANEXO IV
MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA N° 1 26
LEILAO N° 03 /26

Contrato de promessa de compra e venda de imoével que entre si celebram o Municipio de
Carapicuiba e ................

Pelo presente instrumento particular de contrato de compra e venda, originario do Processo
de Leilao supra, a Prefeitura do Municipio de Carapicuiba, CNPJ/MF n°® 44.892.693/0001-40,
sita a Rua Joaquim das Neves, 211 - Vila Caldas - Carapicuiba- SP, representado neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. José Roberto da Silva, portador da cédula de
identidade R.G. n°® 15.256.945-5 e inscrito no CPF/MF sob o n® 015.146.358-10 e pelo
Secretario de Administracdo Geral, Sr. Luis Augusto Borsoe, portador da cédula de
identidade R.G. n°® 29.500.791-3 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 277.299.168-78, doravante
denominado PROMITENTE VENDEDORA e de outro lado, Sr. ....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, ,
inscrito Nno CPF sob N.° .., , RG n. i, residente e
domiciliado em .. , doravante denominado PROMITENTE
COMPRADOR, declaram terem justo e contratado entre si, mediante as clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA OBJETO:

1.1. O objeto do presente contrato € a alienagédo do bem imovel, conforme descrito abaixo:
([...] descricao do imovel, conforme Anexo | do edital)

1.2. O presente compromisso de compra e venda é realizado "ad corpus”, considerando-se
dessa forma, que o(a) PROMITENTE COMPRADOR examinou criteriosamente as
condicoes fisicas do imovel, lei de zoneamento e Plano Diretor do Municipio de Carapicuiba.

1.3. O imovel estd sendo vendido no estado fisico e juridico em que se encontra, ficando a
cargo e as expensas do PROMITENTE COMPRADOR qualquer eventual regularizagao que
0 mesmo julgue necessaria, ndo cabendo, em hipotese alguma, reclamagdes posteriores.
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CLAUSULA SEGUNDA DO PROMITENTE VENDEDOR:

2.1. O Municipio de Carapicuiba € proprietario possuidor, a justo titulo, livre e
desembaracado de todos e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, hipotecas de qualquer
natureza, arrestos, sequestro, foro ou penséo, quite de impostos, taxas e tributos até o
corrente ano, do imovel objeto deste contrato.

2.2. O Municipio vendeu o referido imével ao PROMITENTE COMPRADOR, na forma do
Edital de Leildo, pelo preco certo e ajustado de R$ ( ),
que foi pago através de depdsito na Conta Corrente da Prefeitura Municipal de Carapicuiba,
Conta Corrente n°. 012141-X, Agéncia 1008-1, Banco do Brasil.

2.3. O pagamento somente sera considerado quando o valor estiver disponivel na conta
bancaria da Prefeitura Municipal de Carapicuiba, indicada no item 2.2.

CLAUSULA TERCEIRA DO PROMITENTE COMPRADOR:

3.1. O PROMITENTE COMPRADOR pagou o referido imovel ao Municipio, na forma do
Edital de leildo, o preco certo e ajustado a vista conforme definido na Clausula Segunda.

3.2. O PROMITENTE COMPRADOR esta ciente do estado fisico e juridico em que se
encontra o imoével, objeto do presente contrato, responsabilizando-se, exclusivamente, por
qualquer eventual regularizagdo que o mesmo julgue necessaria, nédo cabendo, em hipotese
alguma, reclamagdes posteriores.

CLAUSULA QUARTA DA INALIENABILIDADE E INTRANSFERIBILIDADE DOS IMOVEIS:

4.1. O imovel ora vendido, s6 podera ser transferido a terceiro, apos escrituragcao e registro
em nome do promitente comprador.

4.2. O valor ofertado, expresso em reais, foi pago a VISTA, diretamente ao Municipio de
Carapicuiba.

CLAUSULA QUINTA DA ESCRITURA PUBLICA:

5.1. A Escritura Publica de Compra e Venda sera transmitida no prazo maximo de até 30
(trinta) dias apds a assinatura deste instrumento.
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5.2. A transmissdo da Escritura Publica de Compra e Venda fica condicionada a plena
quitagao do valor constante do item 2.2 da clausula segunda.

5.3. Cabera ao PROMITENTE COMPRADOR a iniciativa e os meios necessarios a lavratura
e registro da escritura publica, inclusive quanto a obtengcdo de guias e demais documentos
pertinentes.

5.4. Todas as despesas que decorrerem da lavratura da Escritura Publica e respectivos
registros correrdo por conta do PROMITENTE COMPRADOR, bem como impostos, taxas,
emolumentos e afins.

CLAUSULA SEXTA DAS DESPESAS GERAIS:

6.1. A partir da assinatura do presente instrumento, correrdo, por conta exclusiva do(a)
PROMITENTE COMPRADOR, todos os impostos, taxas ou contribui¢des fiscais de qualquer
natureza incidentes sobre o imovel objeto deste contrato, e por este devera ser pago nas
épocas proprias e nas reparticbes competentes, ainda que lancados em nome da
PREFEITURA, ou de terceiros, assim como serao, desde ja, de sua inteira responsabilidade,
as despesas com o registro deste instrumento e da escritura definitiva de Compra e Venda
no Registro de Imdveis, emolumentos notariais, e outros de qualquer natureza decorrentes
desta transacao, inclusive o pagamento do Importo de Transmissao de Bens Imoveis.

CLAUSULA SETIMA DOS CASOS OMISSOS:

7.1. Os casos omissos serao resolvidos por acordo entre as partes, a luz da legislagéo, da
jurisprudéncia e da doutrina aplicaveis a espécie.

CLAUSULA OITAVA DO FORO:

8.1. Fica eleito o foro da Comarca de Carapicuiba, para dirimir eventuais controvérsias
decorrentes do presente Contrato de Promessa de Compra e Venda.
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Para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, pactuado, é lavrado o presente
contrato de promessa de compra e venda em 02 (duas) vias de igual forma e teor, o qual,
depois de lido e achado conforme, € assinado pelas partes e pelas testemunhas abaixo.

Carapicuiba, de de 2026.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CARAPICUIBA
José Roberto da Silva — Prefeito

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CARAPICUIBA
Luis Augusto Borsoe
Secretario de Administragao Geral

Promitente Comprador

Nome, RG, CPF

TESTEMUNHAS:

1)
2)
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ANEXOV
MODELO DE INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO

..................................................... (outorgante), portador do RG n®.......iiiiiiiiiinnns,

inscrito no CPF sob n°.......................... , (nacionalidade, estado civil e profissdo),
domiciliado .........ccccccceeiiiiiiieieeeeeeeel. Nomeia e constitui seu  bastante  procurador:
.............................................. , portador do RG n°........................, inscrito no CPF sob
N e, ,  (nacionalidade, estado civii e profissdao), domiciliado

rrrrrreeieeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeens, @0 qual confere os mais amplos e gerais poderes para o fim
especial de em nome do outorgante, participar da LICITACAO — LEILAO n° **/2026,
Processo administrativo n® 9715/26, promovido pelo municipio de Carapicuiba, leildo do tipo
“‘MAIOR LANCE”, para venda do imovel localizado ( ) N0 municipio de
Carapicuiba, com expresso poderes para representa-lo na compra do imével por meio da
referida licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e
compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida
licitagcdo, prestar declaragdes, dar lances, firmar compromissos, assinar proposta com oferta
de preco, requerer, caucionar, retirar caucdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o
acompanhamento até final decisado, participar dos pregbes e das sessdes da Licitagao,
renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel
desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagao.

Carapicuiba, de de 2026.

Assinatura
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ANEXO VI
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO AO TRIBUNAL DE CONTAS
PROMITENTE VENDEDOR: PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAPICUIBA
PROMITENTE COMPRADOR:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

OBJETO: ALIENACAO DE IMOVEL
ADVOGADO (S)/ N° OAB/e-mail: (*)

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados: 1. Estamos CIENTES de que: a) o ajuste
acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugao
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de
Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico; b) poderemos ter
acesso ao processo, tendo vista e extraindo cépias das manifestagcdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico,
em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n°® 01/2011 do TCESP; c) além de
disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisbes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Caodigo de Processo Civil; d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante
estdo cadastradas no modulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”,
nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugées n°01/2020, conforme “Declaracao(des) de
Atualizagdo Cadastral” anexa (s); €) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter
seus dados sempre atualizados. 2. Damo-nos por NOTIFICADOS para: a) O
acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagio;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer
o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

LOCAL e DATA:

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: José Roberto da Silva

Cargo: Prefeito
CPF: 015.146.358-10

RESPONSAVEL PELA HOMOLOGAGCAO DO CERTAME:
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Nome: José Roberto da Silva
Cargo: Prefeito
CPF: 015.146.358-10

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pelo contratante:

Nome: José Roberto da Silva
Cargo: Prefeito
CPF: 015.146.358-10

Assinatura:

Nome: Luis Augusto Borsoe

Cargo: Secretario de Administragao Geral
CPF: 277.299.168-78

Assinatura:

Pela contratada:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: Luis Augusto Borsoe

Cargo: Secretario de Administragao Geral
CPF: 277.299.168-78

Assinatura:

(*) Facultativo Indicar quando ja constituido, informando,

endereco eletrdnico.

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome: Luis Augusto Borsoe

Cargo: Secretario de Administragao Geral
CPF: 277.299.168-78

Assinatura:
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DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade: Fiscal de contrato
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificagcdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is)
deve identificar as pessoas fisicas que tenham concorrido para a pratica do
ato juridico, na condicdo de ordenador da despesa; de partes
contratantes de responsaveis por agbes de acompanhamento,
monitoramento e avaliagdo; de responsaveis por processos licitatorios; de
responsaveis por prestagbes de contas; de responsaveis com atribuicdes
previstas em atos legais ou administrativos e de interessados relacionados
a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipotese de prestacdes de
contas, caso o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja
arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagcdo, sera ele
objeto de notificacdo especifica. (inciso acrescido pela Resolugdo n°
11/2021).
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