EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMAGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL (LEI N.° 13.105/2015). PROCESSO:
0010549-18.2025.503.0056 - VARA DO TRABALHO DE CURVELO. REQUERENTE: IDASIO ALOISIO DOS
SANTOS. REQUERIDO: ELDORADO XICO DO CHURRASCO LTDA - EPP E OUTROS.

FERNANDO CAETANO MOREIRA FILHO, JUCEMG - 445, Leiloeiro Publico Oficial, nomeado por este juizo,
faz ciéncia aos interessados, exequentes, executados/devedores, que no processo indicado leiloara os bens
discriminados, pelo maior lance, em leildo publico a ser realizado por meio eletrbnico.

1. DATA E HORARIO DA REALIZACAO DO LEILAO:

1.1. Data/Horario: 1°leilao 05/12/2025 as 10:00 e 2° leilao 05/12/2025 a partir de 10:15, com encerramento
sequencial. Os bens que ndo receberem ofertas ficardo disponiveis para repasse e recebimento de lances,
através da plataforma www.fernandoleiloeiro.com.br.

1.2.  No primeiro leildo os bens ndo poderao ser vendidos por valor inferior ao da avaliagdo. Caso o bem néo
seja arrematado em 1° |eildo por valor igual ou superior ao valor da avaliacdo, sera realizado 2° leildo, nas datas
indicadas no item 1.1, com desconto nos valores descritos no item 2.

1.3. Caso nédo haja expediente forense nas datas indicadas no item 1.1, o leildo sera realizado no primeiro
dia util subsequente, no mesmo horério e local.

2. DESCRICAO E VALOR DO BEM:

Bem(ns): Fracéo ideal de 1/3 sobre um terreno rural na Fazenda da Forquilna. DESCRICAOQ: Trata-se da frac&o
ideal de 1/3 sobre um imovel rural constituido por uma pequena area de terreno com capacidade para 05
alqueires, mais ou menos, sem benfeitorias, na Fazenda da Forquilha, municipio de Monjolos/MG, matricula
9733, CRI de Diamantina/MG. Lance minimo em primeiro leildo 100% da avaliagdo: R$40.000,00 (quarenta
mil reais). Lance minimo em segundo leildo 50% da avaliacdo: R$20.000,00 (vinte mil reais).

3. ONUS:

3.1. Matricula 9733: Indisponibilidade autos n°® 00109638220185030005 — AV4. Indisponibilidade autos n°
00108255820195030024 — AVS5. Indisponibilidade autos n° 00103171820185030002 — AV6. Indisponibilidade
autos n° 00109948720195030010 — AV7. Indisponibilidade autos n° 0011340782019503029 — AVS.
Indisponibilidade autos n°® 00101779620195030018 — AV9. Indisponibilidade autos n® 00109776920195030004
— AV10. Indisponibilidade autos n° 00115563320195030031 - AV11. Indisponibilidade autos n°
00104824120195030031 — AV12. Indisponibilidade autos n° 00119371220175030031 — AV13. Indisponibilidade
autos n° 00105618920205030029 — AV14. Indisponibilidade autos n® 00107177420185030182 — AV15.
Indisponibilidade autos n°® 00110445020195030030 — AV16.

3.2. Eventuais débitos de IPTU poderdo ser sub-rogados no preco da arrematacdo conforme Art. 130 do
CTN — Lei 5172/66. As dividas condominiais possuem carater propter rem.

3.3. Compete ao arrematante diligenciar pela regularizacdo do bem junto aos 6rgaos responsaveis por tais
onus.

3.4. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo estejam averbadas na matricula do imovel,
cabera ao arrematante sua regularizagao.

4. ENDERECO DE VISITACAO:

4.1. Avisitagdo dos bens devera ocorrer antes do leildo no endereco descrito no item 2. As fotos divulgadas
no site séo ilustrativas. Toda e qualquer decisdo de compra ndo deve se basear nas fotos divulgadas, mas sim,
na realizacdo de visita presencial ao bem.

5. FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO:

5.1. Sera considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o lance minimo.
5.2. LANCE A VISTA: A arrematacio a vista devera ser paga por meio de guia judicial, no prazo de 24



horas, contadas da data do leildo. Alternativamente sera considerado lance a vista, o pagamento por meio de
depésito judicial de 25% do valor da arrematagcédo em 24 horas e 0os 75% restante no prazo de 15 dias, sujeito
a caucdo a critério do juiz competente.

5.3.  LANCE PARCELADO: O lance parcelado deve ser feito no momento da oferta no proprio site. A entrada
de 25% da arrematacao parcelada devera ser paga por meio de guia de deposito judicial no prazo de 24 horas
e o valor remanescente em até 20 (vinte) parcelas, venciveis a cada 30 dias a partir da data da arrematacao
(art. 895, 81° da Lei 13.105/2015).

5.4. As parcelas serdo atualizadas, mensalmente, desde a data da arrematacdo, conforme indexador de
correcdo monetaria. O pagamento das parcelas nao esta condicionado & homologacéo da arrematacao, posse
e/ou entrega do bem. Caso haja determinagéo judicial, o imovel ficar4 garantido por hipoteca até o pagamento
integral e, em caso de bens mdveis, sujeito a caucao.

5.5. O envio da guia é mera cortesia ao arrematante.

5.6. O arrematante deverd em até 24 horas enviar os comprovantes para o leiloeiro, pelo e-mail
faturamentojudicial@fernandoleiloeiro.com.br ou WhatsApp (37) 99867-2517 para serem juntados ao processo.

6. INADIMPLENCIA:

6.1. O arrematante devera cumprir os prazos e condi¢c6es do item 5. Caso o arrematante ndo honre com o
valor do lance no prazo e condic¢des previstas, o lance seré considerado invalido, ficando o arrematante sujeito
as penalidades previstas em lei e edital.

6.2. No caso de inadimpléncia serdo chamados sucessivamente o0s demais ofertantes, em ordem
decrescente de lances.

6.3. Em caso de inadimpléncia ou desisténcia, cabera ao arrematante a multa de 20% (vinte por cento) sobre
o lance ofertado, em favor da execucéo, e 5% (cinco por cento) sobre o lance ofertado a titulo de comisséo do
leiloeiro.

6.4. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestaces, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, conforme o art. 895 e seus paragrafos da Lei
13.105/2015.

6.5. A comissdo do leiloeiro sera devida integralmente, mesmo no caso de inadimplemento, conforme
jurisprudéncia consolidada e o disposto neste edital.

6.6. Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo, por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante n&o teré direito a devolucdo da comissdo do Leiloeiro. Na hipotese de néo
pagamento da comissao, mesmo que aproveitado o lance subsequente, o Leiloeiro podera promover a
execucdao do valor devido nos proprios autos, ou ainda, levar o titulo (auto de arrematacédo) a protesto perante
o Cartério competente.

7. LANCES PELA INTERNET:

7.1. O interessado devera efetuar cadastro no site, previamente ao leildo, e se habilitar para participacdo
conforme as diretrizes solicitadas.

7.2.  No ato do cadastramento, o usuario do site concorda com os termos de uso da plataforma, ndo podendo
posteriormente alegar desconhecimento. A simples participacdo no leildo implica a declaragéo tacita de pleno
conhecimento e aceitacdo das condic¢des estipuladas no presente edital.

7.3. A assinatura do leiloeiro na certidao positiva suprird a assinatura do arrematante prevista no auto de
arrematacao, conforme concordancia anterior aos termos de uso do site.

7.4. Os dados fornecidos no ato do cadastro sédo protegidos conforme Lei Geral de Protecdo de Dados
(LGPD) e criptografados.

7.5. N&o é permitido que usuério do site compartilhe dados de login e senha com terceiros e sera de total
responsabilidade do usuario quaisquer lances ofertados utilizando seus dados.

7.6. O leiloeiro ndo se responsabilizara por quaisquer ocorréncias e falhas em equipamentos, tais como,
guedas ou falhas no sistema de conexao de internet, energia, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias.
O usuario assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacéo a esse respeito.

7.7. Em caso de impossibilidade de participacdo online por quaisquer motivos, a equipe técnica estara a



disposicdo para suporte fisico no seguinte endereco: Rua ldalina Dornas, n.° 13, Bairro Universitario,
Itaina/MG, mediante agendamento através do telefone 0800 242 2218.

7.8. Uma vez aprovado o cadastro na plataforma do Leiloeiro, o usuério € responsavel pela sua
administracao e por todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances ofertados nao
poderdo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese, haja vista serem irrevogaveis e irretrataveis.
7.9. Poder4 o Leiloeiro Oficial alterar a ordem dos lotes leiloados, ndo ficando sujeita a sequéncia contida no
Edital.

7.10. A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital. Em nenhuma hipGtese seréo aceitas
alegacdes de desconhecimento das clausulas e condicbes deste Edital para eximirem-se das obrigacoes
geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358 do Cédigo Penal Brasileiro.

8. TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematacéo, 5,00 % sobre o valor da arrematacdo, bem como taxa
administrativa no valor de R$ R$276,00 (duzentos e setenta e seis reais), a serem pagas pelo arrematante. Em
caso de adjudicacao, 5% sobre o valor atualizado da avaliacédo, a ser paga pelo adjudicante e em caso de
remicéo ou acordo, 5% sobre o valor atualizado da avaliacdo, a ser pago pelo executado, ambos se requeridos
apos a realizacdo da praca ou leildo. Na hipotese do bem ser arrematado, pelo exequente, sera devida a
comissdo no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo. A comissdo deveré ser integralmente paga no
ato da arrematacao, adjudicacao, remicdo ou acordo, mediante depdsito em conta do leiloeiro, pix ou boleto
bancério.

9. INFORMACOES: Através da plataforma eletronica www.fernandoleiloeiro.com.br, pelo e-mail
atendimento@fernandoleiloeiro.com.br, pelo telefone e WhatsApp 0800 242 2218.

CONDICOES GERAIS: Estdo sujeitos a analise do juizo a homologacéo do lance, bem como a posterior
expedicdo da carta de arrematacdo, da ordem de entrega e/ou do mandado de imissdo na posse. Ficara a
cargo do arrematante, quando intimado pelo juizo, o pagamento das custas para expedi¢cdo da Carta de
Arrematacdo e Mandado de Imissé@o na Posse. Os bens serédo entregues nas condi¢cdes em que se encontram,
inexistindo qualquer espécie de garantia, ndo incidindo o Codigo de Defesa do Consumidor sobre a alienagao
efetivada. Cabera ao arrematante tomar as providéncias quanto a expedi¢do da carta de arrematagdo bem
como arcar com as providéncias de registro e imissdo na posse/ordem de entrega. O Leiloeiro ndo é
responsavel pela expedi¢cdo da Carta/Auto de Arrematacéo e determinacédo de retirada de eventuais 6nus, visto
gue é de competéncia exclusiva do Poder Judiciério tais atribuigbes, cabendo ao arrematante diligenciar para
gue sejam efetivadas. O arrematante fica ciente que devera arcar com os custos de anotacao, registro, hipoteca,
eventual regularizagdo bem como eventuais custos para os procedimentos citados, se houver.

Ficam, desde ja, intimadas as partes, os coproprietarios, os interessados e, principalmente, os
executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem como os respectivos cbnjuges, se
casados forem. Requerente: IDASIO ALOISIO DOS SANTOS. Advogado do autor: BARBARA ANDRADE
CAETANO RAMOS. Requerido: ELDORADO XICO DO CHURRASCO LTDA - EPP, FRANCISCO DE ASSIS
GONCALVES, FLAVIO MEIRELES DE ASSIS. Advogado do réu: BRUNO BICKEL SPECHT. O edital sera
publicado na rede mundial de computadores, no site www.fernandoleiloeiro.com.br, conforme o disposto no art.
887, § 2° do CPC. Caso o exequente e/ou executado ndo sejam notificados, cientificados e/ou intimados, por
gualquer razéo, das datas dos leildes, valera o presente como edital de intimacao de leilao conforme art. 889 §
Unico do CPC. O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicao de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, auxiliar do juizo. Ficando eximido de eventuais responsabilidades por
vicios ou defeitos ocultos que possam existir, relativamente aos bens alienados, como também por reembolsos,
indenizag@es, trocas, consertos e compensagdes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do
Cadigo Civil Brasileiro. Este edital estd conforme a resolugéo n. ° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

20 de outubro de 2025.
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