PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licita¢do - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

EDITAL DE LEILAO N° 05.004/2025
BENS IMOVEIS - COMPLEXO HOTEL COLOMBO
PROCESSO N° 064/2025

O MUNICIPIO DE ARAXA-MG, pela Prefeitura Municipal de Araxa, pessoa de direito
pubico, inscrito no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00, autorizada pelo Prefeito
Municipal, no uso de suas atribuicbes legais, torna publico que realizara LEILAO na
forma eletrénica, sendo o critério de julgamento empregado a selecdo da proposta
mais vantajosa para a Administrac&o do tipo MAIOR LANCE por LOTE UNICO, para
ALIENACAO DE BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO (COMPLEXO
HOTEL COLOMBO, MATRICULAS N° 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630),
AUTORIZADA PELO LEGISLATIVO POR MEIO DA LEI MUNICIPAL N° 8.304, DE 06
DE DEZEMBRO DE 2024, NAS CONDIQ()ES EM QUE SE ENCONTRAM, NOS
TERMOS DA LEI N° 14.133/21, GARANTINDO A PROMOCAO DA
COMPETITIVIDADE E IGUALDADE DE CONDIQ@ES AOS INTERESSADOS,
presidido pelo Leiloeiro Oficial JONAS GABRIEL ANTUNES MOREIRA (CPF n.
065.132.226-05) com Matricula na JUCEMG n° 638 (email:
[onas@jonasleiloeiro.com.br secretario9@jonasleiloeiro.com.br), designado pelo
Processo Licitatorio n°® 176/2023, na modalidade Inexigibilidade por Credenciamento n°
12.006/2023, Ata de Sessao de Sorteio lavrada em 20/11/2023 e publicada no DOMA
em 21/11/2023, sendo o evento regido pelas normas gerais da Lei Federal n® 14.133/21
e Decreto Municipal n.° 1.845 de 17 de agosto de 2023, e suas alteracdes posteriores,
no que couberem, bem como disposi¢cdes do Termo de Referéncia e demais anexos.

« ABERTURA DA SESSAO PUBLICA:
A contar da data de publicagao do Edital, no DOMA e site www.mgl.com.br.

« ENCERRAMENTO DA SESSAO PUBLICA:
Dia 20/08/2025 as 09:00h.

SITE PARA REALIZACAO DO PREGAO:
O Leilao sera exclusivamente online, realizado por meio do sitio: www.mgl.com.br.

Para todas as referéncias de tempo contidas neste edital sera observado o horario oficial
de Brasilia - DF.
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DOS ANEXOS

- ANEXO [: Termo de Referéncia

- ANEXO II: Decreto Municipal n. 1.845 de 17 de Agosto de 2023

- ANEXO III: Lei Municipal n.° 8.304 de 06 de Dezembro de 2024

- ANEXO |IV: Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica

- ANEXO V: Certiddes e Matriculas n°: 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630, do Registro de
Iméveis de Araxa (CRI Araxa)

- ANEXO VI: Plantas do Imével

- ANEXO VII: Vistoria Hotel Colombo - CREA e Corpo de Bombeiros

- ANEXO VIII: Sentenc¢a (Tombamento)

- ANEXO IX: Declaracdo de conhecimento e aceitacdo das condi¢cdes estabelecidas
neste Edital (Pessoa juridica)

- ANEXO X: Declaracédo de conhecimento e aceitacdo das condicOes estabelecidas
neste Edital (Pessoa fisica)

- ANEXO XI: Procuracao (Pessoa juridica)

- ANEXO XII: Procuracao (Pessoa fisica)

1- DO OBJETO DO LEILAO

1.1. A presente licitacdo tem por objeto a alienacao de bens imoéveis de propriedade do
municipio, formado pelo Complexo Hotel Colombo, composto pelas matriculas n® 21.625,
21.626, 21.629 e 21.630, contendo uma area total de aproximadamente 7.615 mz2,
devidamente autorizada pelo legislativo por meio da Lei Municipal n°® 8.304, de 06 de
dezembro de 2024, nas condi¢des em que se encontram, nos termos da lei n°® 14.133/21,
garantindo a promogao da competitividade e igualdade de condigbes aos interessados,
classificado como antieconbmico pertencente ao Municipio de Araxa/MG, que néo
atende mais as finalidades publicas, devidamente avaliado no presente edital;

1.2. O bem aqui mencionado sera vendido no estado e condigbes em que se encontra
pressupondo-se que tenha sido previamente examinado pelos licitantes, e ndo serao
aceitas reclamacdes posteriores a arrematagdo, inclusive com relacdo a quaisquer
defeitos ou vicios ocultos, como também desisténcias, indenizagdes, trocas, consertos,
compensacoes financeiras de qualquer hipdtese ou natureza, independentemente da
realizacdo ou nao da visitacdo dos bens, isentando assim o Municipio e o leiloeiro de
guaisquer responsabilidades.
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2 = JUSTIFICATIVA

2.1. A aquisicéo de bens publicos pelo Municipio tem como objetivo o desenvolvimento
de suas atividades, bem como a prestacao de servi¢os a sociedade.

2.2 Além da aquisicéo tem-se também aqueles bens imoveis que aderem ao patriménio
municipal, seja por doagéo, heranca vacante, bens destinados ao dominio publico na
aprovacao de loteamentos, dacdo em pagamento, desapropriacdo, entre outros, e/ou
que ja pertenciam ao seu patrimonio.

2.3. Com o decurso do tempo, tais bens podem deixar de ser Uteis ao ente publico; por
serem considerados ociosos, antieconémicos, ou pelo fato de ndo possuirem destinacao
especifica ou interesse publico.

2.4 Atualmente, além dos outros inimeros iméveis que compdem o patriménio municipal,
tem-se o complexo do Hotel Colombo, formado pelas matriculas n° 21.625, 21.626,
21.629 e 21.630, do Registro de Iméveis de Araxa (CRI-Araxa), o qual foi objeto de A¢éo
Civil Publica que atestou o tombamento das constru¢des existentes no local, nos moldes
do art. 84, caput e 82° do ADCT da Constituicdo Estadual, por estar agregado ao
complexo do Barreiro.

2.5. Ressalta-se que o complexo imobiliario abrigou, por certo periodo, reparticbes do
Poder Executivo do Municipio de Araxa; entretanto, apos a ocorréncia de incéndio no
local no ano de 2015, o prédio passou a ser ocioso e antieconémico e que, atualmente,
0 Municipio ndo possui destinacdo especifica para o bem.

2.5.1. De ser mencionado que restaram determinadas ao Municipio, nos autos da Acao
Civil Pudblica n° 0061568-35.2015.8.13.0040, obrigagbes de ndo fazer e de fazer,
consistentes em néo demolir, nem alterar as caracteristicas arquitetdnicas originais do
edificio, bem como em nao permitir que seja demolido ou alterado o imével.

2.6. Assim, o presente termo trata do procedimento de alienacédo de imével que integra
0 patriménio municipal, que se encontra em desuso pela Administragdo Publica, na
consagracdo de bem imoével dominical, sem expectativa de utilizagédo, como forma de
destinacao prevista no Codigo Civil, em seu art. 101, visando promover ainda a funcao
social da propriedade, conforme prevé a Constituicdo Federal.

2.7. Além disso, 0 mesmo imovel dominical, pela sua propria natureza constitutiva e
extensdo, pode acarretar a necessidade de contratagcdo de servicos onerosos e
benfeitorias necessarias, avultando-se no curso do tempo, quanto maior a inércia em
promover-lhe a destinacao.
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2.8. Importante mencionar que o imovel que se busca alienar, para que haja o minimo
de utilizacao, necessaria a realizacéao de reforma integral, o que acarretaria dispéndio de
grande vulto aos cofres publicos.

2.9. Pelo Estudo Técnico Preliminar — ETP entendeu-se pela alienacdo do imovel,
visando promover sua destinacdo produtiva, levando em conta, inclusive, que a iniciativa
privada detém possibilidade mais amplas de investimento, objetivando,
concomitantemente, auferir recursos para investimentos publicos programados.

2.9.1. Menciona-se que a Lei Municipal n® 8.304, de 06 de dezembro de 2024, autoriza
a alienacdo dos 04 (quatro) imoveis que juntos formam o complexo do Hotel Colombo e
totalizam area total de aproximadamente 7.615 mz2 (sete mil, seiscentos e quinze metros
quadrados), agregados ao complexo do Barreiro, na cidade de Araxa/MG, matriculados
individualmente sob os n°® 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630 do CRI-Araxa.

2.10. Por fim, cumpre destacar que foi realizado de processo licitatorio n°® 030/2025,
modalidade Leildo n° 05.001/2025, que apesar de amplamente divulgado por leiloeiro
oficial, restou frustrado.

2.11. Em reanalise, por meio através de novo Estudo Técnico Preliminar — ETP, optou-
se pela realizacéo de licitacéo para alienacao de bens, ampliando-se as possibilidade de
pagamento e aumento no prazo de divulgacado, seguindo os ditames da Lei Federal n°
14.133/2021, bem como as disposi¢coes do Decreto Municipal n® 1.845, de 17 de agosto
de 2023

3 - DESCRICAO, PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

3.1. O bem disponivel para arrematacdo pelos licitantes sera vendido no estado e
condicdo que se encontra, pressupondo-se que tenha sido previamente examinado pelos
licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior quanto a sua qualidade e
condicdes intrinsecas e extrinsecas, ndo sendo de responsabilidade do leiloeiro ou do
Municipio a existéncia de eventuais defeitos ou vicios de qualquer natureza.

3.1.1. Devem os interessados atentar ao tombamento das constru¢des existentes no
local, nos moldes do art. 84, caput e 82°, do ADCT da Constituicdo Estadual de Minas
Gerais, por estar agregado ao complexo do Barreiro, pressupondo o oferecimento de
lances o pleno conhecimento das caracteristicas e situagdo do bem, razdo pela qual ndo
sera aceita qualquer reclamacgéo posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas, procedéncia ou especificacoes.

3.1.2. Nessa toada, importante lembrar que deverdo também ser observadas as
determinacdes exaradas nos autos da acao civil publica 0061568-35.2015.8.13.0040,
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cuja sentenca e acorddo se encontram anexos ao ETP e podem ser também acessadas
diretamente no sitio eletronico do Tribunal de Justica de Minas Gerais.

3.1.3. Ainda, por se tratar de bem imovel tombado, necesséario que sejam observadas as
disposi¢cdes do Decreto Lei n° 25/1.937, que organiza a protecao do patriménio histérico
e artistico nacional, e neste sentido, uma vez feito o tombamento, mesmo apoés a
alienacdo, devera o adquirente obedecer as limitacdes impostas pelo ato de
tombamento, ou seja, garantindo-se a protecdo do patriménio cultural e dando a ele
destinacao adequada.

3.1.4. Assim, necessario que quando da alienacdo do bem imével, o adquirente,
obrigatoriamente, comunique sua aquisicdo ao Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional (IPHAN) e ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico de Minas
Gerais (IEPHA).

3.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitagdo ndo retratam
necessariamente a situacao atual, ndo servindo de parametro atual para demonstrar o
estado dos bens ou influenciar a decisédo de oferta de lances para arrematacéo, podendo
e devendo o arrematante visitar e vistoriar o bem.

3.2.1 O bem sera vendido ad corpus, sendo que as areas mencionadas neste Termo de
Referéncia e documentos em anexo Sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constates do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com
relacdo ao cancelamento da arrematacéo, abatimento de preco, complemento de area,
eventuais mudancas nas disposi¢ées internas dos cémodos do imével, por divergéncia
entre o que conta da descricdo do registro imobiliario e a realidade existente.

3.3. O bem sera leiloado por LOTE UNICO, composto pelas matriculas imobiliarias n°
28.969 e 28.968 do Cartorio de Registro de Imoveis de Araxa, sendo o valor minimo de
lance estipulado de R$ 2.665.250,00 (dois milhfes, seiscentos e sessenta e cinco
mil, duzentos e cinquenta reais), em conformidade com o laudo de avaliagéo técnica
que instrui o procedimento.

3.3.1. Quanto ao critério escolhido, dado as circunstancias faticas inerentes ao imével,
do ponto de vista técnico e, principalmente, econémico, dada a singularidade do conjunto
formado pelos iméveis, com as edificacbes nele existentes, formando todo um complexo
hoteleiro, com relevante valor turistico, compreendo que a melhor solucéo é a alienacéo
em lote Unico.

3.4. Qualquer divergéncia apurada pelo arrematante entre as condi¢cdes anunciadas e
aquelas efetivamente encontradas, inclusive relativamente a documentos, deverao ser
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ou esclarecimentos.

3.5. As fotos constantes no Laudo de Avaliagdo em anexo sdo meramente ilustrativas,

podendo e devendo o arrematante visitar e vistoriar os bens.

3.6. Planilha Descritiva:

LOTE UNICO — MATRICULAS 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630

ITEM

DESCRICAO

MATRICULA

AREA

VALOR DE
AVALIACAO

Um prédio de dois pavimentos, com
todas suas benfeitorias, instalacoes,
anexos e pertences, constituido
pelo HOTEL COLOMBO DAS
TERMAS, bem assis seu respectivo
terreno formado por um lote que
mede 3.600 metros quadrados mais
ou menos, dividindo pela frente com
antiga Rodovia Araxa-Barreiro; lado
direito com a Rua “K”, lado esquerdo
com a Rua “L” e fundos com a Rua
“J” ou Francisco Cavalini.

21.625

3.600 m?

R$ 1.260.000,00

Um terreno urbano, situado no
“BARREIRO DE ARAXA”, neste
municipio e comarca de Araxa, a
Rua “J”, também conhecida como
Rua Francisco Cavalini, medindo
60,00 x 40,00 metros (2.400m2)
dividindo pela frente com a referida
via publica; pela direita, com a Rua
“K”; pela esquerda e fundos do
“Hotel Colombo”.

21.626

2.400 m?

R$ 840.000,00

Um terreno urbano, situado no
Barreiro, nesta cidade de Araxa,
constituido por dois lotes com as
areas de 435,00 metros quadrados
e 480,00 metros quadrados,
dividindo os lotes, pela frente com o
Hotel Colombo e pelos lados e
fundos com propriedade de José
Rios Guimardes.

21.629

915 m?

R$ 310.250,00

Um terreno urbano situado no
Barreiro, nesta cidade de Araxa,
formado pelo lote n° 10 da quadra
19, medindo 20,00 metros de frente,
igual metragem nos fundos e 35,00
metros de ambos os lados, dividindo

21.630

700 m2

R$ 245.000,00
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pela frente com a Rua “J” também
conhecida por Francisco Cavalini,
lado esquerdo com lolanda
Colombo e outros, lado direito com
José Rios Guimaraes

VALOR MINIMO DE ARREMATACAO| R$ 2.665.250,00

3.7. O(a) arrematante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele
ofertado e registrado pelo Sistema, observado, o intervalo minimo de diferenca de
valores entre os lances, que incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto
em relacdo ao lance que cobrir a melhor oferta.

3.8. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em
relacdo aos lances intermediarios quanto em relacao ao lance que cobrir a melhor oferta
devera ser de no minimo R$1.000,00 (um mil reais), sendo autorizado ao leiloeiro a
alteracéo do seu valor a fim de alavancar a disputa.

3.9. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo do lote sera
declarado vencedor se apés o prazo de 30 (trinta) segundos apds a abertura do lote ndo
houver oferta de lance superior.

3.10. Caso dentro dos 30 (trinta) segundos de aguardo seja registrado no sistema lance
superior, o crondmetro serd zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 30
(trinta) segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo nao haja lance
superior, quando declarard vendido o lote ao arrematante do Ultimo e maior lance.
Poderdo ocorrer variagcdes no crondmetro regressivo conforme oscilagcdo da Internet.
Desta forma, o participante devera aguardar o encerramento total de cada lote.

4 — DA DATA, LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO
4.1. A Sessao Publica do Certame esta prevista para abertura de envio de lances, a
contar da data de publicacdo do Edital, no DOMA e site www.mgl.com.br, estando

previsto seu encerramento para o dia 20/08/2025 as 09:00h.

4.2. O Leilao sera exclusivamente online, realizado pelo sitio: www.mgl.com.br.

4.3.0 objeto da presente licitacdo podera ser visitado em dias Uteis mediante prévio
agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a renovacao do
agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

4.4. A visitagdo serd limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados.
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4.5. A visitacdo ndo sera obrigatéria, contudo, pressupondo-se que tenha sido
previamente examinado pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacéo posterior
guanto as suas qualidades e condicfes intrinsecas e extrinsecas.

4.6. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do
local e de todas as informagbes constantes desse instrumento, ndo podendo alegar
posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificacbes nos precos, prazos e
condi¢Bes ou requerer o reequilibrio econdémico-financeiro em decorréncia da falta de
informacdes sobre os bens.

4.7. Os iméveis objetos da presente licitacdo poderdo ser visitados em dias Uteis
mediante prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez
gue a renovacao do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de
horario.

4.7.1. As visitas podem ser agendadas pelo e-mail controladoria@araxa.mg.gov.br.

4.7.2. As visitacbes deverdo ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de
antecedéncia e serdo encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacdo do
certame.

4.7.3. As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado pelo
Municipio.

5 - DO LEILOEIRO

5.1. A Hasta Publica (Leildo Publico) sera conduzida e levada a efeito pelo Leiloeiro
JONAS GABRIEL ANTUNES MOREIRA (CPF n. 065.132.226-05) com Matricula na
JUCEMG ne 638 (e-mail: jonas@jonasleiloeiro.com.br
secretrio9@jonasleiloeiro.cm.br), designado pelo Processo Licitatério n® 176/2023, na
modalidade Inexigibilidade por Credenciamento n° 12.006/2023, Ata de Sessao de
Sorteio lavrada em 20/11/2023 e publicada no DOMA em 21/11/2023, conforme o
disposto no preambulo deste Edital, que se incumbira de desenvolver o procedimento,
nos dias, horarios e locais, conforme preconizado neste Edital.

6 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Podera participar desta licitacdo qualquer pessoa fisica (maiores e capazes) ou
juridica, nos termos exigidos pela legislacao vigente

6.2. Nao poderao participar do leildo, na condicdo de arrematantes, os servidores ou
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dirigentes do COMITENTE, sejam efetivos, comissionados, contratados ou cedidos para
orgaos da administracdo direta ou indireta, conforme Art. 14, da Lei n°® 14.133/21.

6.3. Os interessados deverdo cadastrar-se no site www.mgl.com.br, onde receberéo a
chave de acesso. Todos os procedimentos para o referido cadastro estdo no site. Os
interessados também poderao contar com o suporte técnico em horario comercial pelo(s)
telefone(s) 0800-242-2218.

6.5. O prazo para enviar o pedido de habilitacdo para fins de participacdo no modo
eletrbnico encerra-se no dia util anterior a data de abertura do certame.

7 - DOS PROCEDIMENTOS DO LEILAO
7.1. Os lances poderéao ser ofertados somente por meio do site www.mgl.com.br

7.2. O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do
respectivo lote ou na “Tela de Lances” do site www.mgl.com.br

7.3. Na sucessao de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) nao
poderd ser inferior a quantia fixa indicada no Edital.

7.4. Os interessados poderao enviar mais de um lance, prevalecendo sempre o de maior
valor. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu cadastro.

7.5. Todos os lances ofertados séo irretrataveis e irrevogaveis, sendo que os mesmos
nao podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

7.6. O encerramento do periodo de recebimento de lances respeitara o crondmetro
regressivo indicado em cada lote, bem como na “Tela de lances” do site
www.mgl.com.br

7.7. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo do lote sera
declarado vencedor se apos o prazo de 30 (trinta) segundos ap0s a abertura do lote ndo
houver oferta de lance superior.

7.8. Caso dentro dos 30(trinta) segundos de aguardo seja registrado no sistema lance
superior, o cronbmetro sera zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo de 30
(trinta) segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo ndo haja lance
superior, quando declarara vendido o lote ao arrematante do ultimo e maior lance.
Poderao ocorrer variagbes no crondémetro regressivo conforme oscilagcdo da Internet.
Desta forma, o participante devera aguardar o encerramento total de cada lote.
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7.9. A qualquer momento durante o periodo de envio de lances, o ofertante podera
programar lances automaticos, definindo um limite maximo, de forma que, se outro
ofertante cobrir o lance vigente, o sistema automaticamente inserira um novo lance em
seu nome, acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite
maximo definido no lance automatico.

7.10. Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em
gue forem programados.

7.11. O LEILOEIRO OFICIAL, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar
qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel confirmar a
identidade do interessado; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) tenha sido realizado
com a intengcdo de manipular o resultado do leildo, ou (iv) seja proibido por qualquer
legislacdo aplicavel ou caso o comprador venha a descumprir qualquer disposicéo
constante do presente Edital. A manipulacdo do preco de venda dos bens, direta ou
indiretamente, por qualquer usuario € estritamente proibida, incluindo a oferta de lances
em nome de outra pessoa, ainda que seja na qualidade de representante da pessoa para
guem o usuario pretenda vender o bem, como também o conluio de compradores e/ou
vendedores.

7.12. Até o encerramento e a conclusao final do leildo, havendo problemas técnicos e/ou
operacionais no sistema online, poderd o LEILOEIRO OFICIAL cancelar as
arrematacdes ja finalizadas (cuja competitividade estiver sido prejudicada), inclusive
aguelas em que o sistema ja tenha declarado um vencedor. Neste caso, todos os lances
serdo estornados e o encerramento dos lotes podera ser reprogramado para o primeiro
dia util posterior.

7.13. O Leiloeiro Oficial ndo garante o acesso continuo ao site www.mgl.com.br, uma
vez que seu funcionamento esta sujeito a interferéncias externas, fora do seu controle.
O Leiloeiro Oficial ndo sera responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado
aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas na comunicacdo ou acesso a
Internet.

7.14. O critério de julgamento empregado sera a sele¢cao da proposta mais vantajosa
para a Administracao do tipo MAIOR LANCE por Lote Unico.

7.15. Os interessados deverdo efetuar lances a partir do PRECO MINIMO DE VENDA,
correspondente ao preco da sua avaliacao, constante neste Edital.

7.16. A simples oferta de lance implica na aceitacao expressa pelo ofertante de todas as
normas estabelecidas neste Edital, nas condi¢cdes de venda e pagamento do leildo.
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7.17. O(A) Interessado/Licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas
transacoes efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas
e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu(ua) representante,
excluida a responsabilidade do provedor do Sistema ou do 6rgao ou entidade promotora
da licitag&o por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso,
ainda que por terceiros.

7.18. Os(As) Interessados/Licitante deverdo ainda, encaminhar exclusivamente por meio
do Sistema Eletronico disposto neste Edital, os documentos, informacdes e Declaragbes
conforme exigidos neste edital.

7.19. O(A) Interessado devera obedecer rigorosamente aos termos deste Edital e seus
anexos.

7.21. Afalsidade da declaracao, sujeitara o(a) Interessado/Licitante as sancdes previstas
neste edital, na Lei Federal n°® 14.133/2021.

8 - DO LANCE INICIAL

8.1. O lance inicial devera obedecer ao valor minimo estipulado na tabela do item 3.6
deste Edital, conforme laudo de avaliagdo que instrui o procedimento.

8.2. Os interessados em condi¢cfes de participacédo efetuardo lances, a partir do preco
minimo acima mencionado, considerando vencedor o licitante que tenha
efetuado/apresentado a maior oferta aceita pelo leiloeiro, desde que satisfaca as
condicBes estabelecidas neste Edital.

8.3. Uma vez aceito o lance, ndo se admitird a sua desisténcia.
9 - DO PAGAMENTO

9.1. A alienacdo do bem podera ser realizada por meio de pagamento a vista ou
parcelado, devendo em ambos 0s casos ser respeitado o valor do lance minimo.

9.1.1. Aplica-se em caréter supletivo e subsidiario o art. 15 do Cddigo de Processo Civil
— CPC, por conseguinte, tem-se como possivel o recebimento de proposta com
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e 0
restante parcelado em até 60 (sessenta) meses, garantido por hipoteca do préprio bem,
tudo nos termos do art. 895, 81° daquele diploma legal.

9.1.1.1- A lavratura da escritura ocorrera somente apdés o0 pagamento integral da
arrematacdo. Nao sera permitida a utilizacdo de FGTS, de financiamento imobiliario e
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nem de cartas de crédito para adquirir imoveis no leildo.

9.1.2. As parcelas serdo reajustadas anualmente pelo indice de IPCA — indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo.

9.1.3. Sera eleito vencedor o lance a vista que corresponder a, no minimo, 80% (oitenta
por cento) do valor total do maior lance parcelado.

9.1.4. Caso ndo haja lance a vista que atenda a condicdo acima imposta, sera
considerado o valor total do maior lance parcelado;

9.1.5. No caso de empate, como critério de desempate, adota-se o menor nimero de
parcelas; se iguais 0 numero de parcelas, sera realizado o sorteio como ultimo critério
de desempate das propostas.

9.1.6. No caso de lance parcelado, o préprio bem permanecerd como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacdo e posterior
registro na serventia cartoraria. Com a quitacdo integral, o Municipio devera emitir o
pertinente documento para posterior averbacdo de baixa da hipoteca no registro
imobiliario.

9.1.7. Na hipétese de nao realizacdo do pagamento no prazo estabelecido pelo
arrematante, o leiloeiro oficial, apds atestar o fato, examinara o lance imediatamente
subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuracédo de
proposta que atenda a Administracao.

9.1.7.1. Havendo inadimpléncia no pagamento de qualquer das parcelas, superior a 30
(trinta) dias corridos, ap6s notificagdo do Municipio, sera considerada rescindida a
aqguisicao, possibilitando nova avaliagdo do bem e realizacdo de novo leildo.

9.1.8. Em caso de atraso, devera incidir multa de 1% (um por cento) e juros também de
1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente atualizada
pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

9.1.9. Com a realizacdo de novo leildo, e consequentemente nova alienagcéo do bem,
sera a divida com a Administracdo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo
adquirente, sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a aplicagéo
das sanc¢des aplicaveis pelo inadimplemento.

9.1.10. E de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem

como 0s custos necessdarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura,
certiddes, impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e todos os demais
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encargos que incidam sobre o objeto arrematado.

9.2. Os pagamentos deverdo ser realizados por meio de documento de arrecadacdo
municipal — DAM, ndo devendo, nos casos de pagamento a vista e/ou entrada, ser
observada eventual data de vencimento constante do aludido documento.

9.2.1. O valor que deve ser pago pelo arrematante é o valor final dos lances, que devera
constar na carta de arrematacédo, devendo ser efetivado, no caso de pagamento a vista,
integralmente, em parcela Unica e em moeda corrente, no prazo maximo de 5 (cinco)
dias uteis, contados a partir da homologacao do leilédo.

9.3. O comprovante de pagamento devera ser enviado para o e-mail:
secretario34@jonasleiloeiro.com.br, ou para o telefone: (37)99858-8702.

9.4. Além do valor da arrematacdo, cabera ao arrematante efetuar o pagamento
diretamente ao Leiloeiro Oficial da sua comissao legal, no percentual de 5% (cinco por
cento) do valor arrematado, conforme disp8e o paragrafo Unico do art. 24 do Decreto-lei
n°® 21.981/32, ndo sendo devido pelo COMITENTE qualquer pagamento pelos servi¢cos
prestados.

9.4.1. O pagamento do leiloeiro devera ser realizado de forma a vista, por meio de boleto
ou chave pix a ser informado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da
homologacéao do leildo.

9.5. Uma vez concluida a arrematacdo, ndo se admitir4, sob qualquer hipétese, a
desisténcia, seja total ou parcial, dos lotes arrematados. O arrematante assume a
responsabilidade integral pelo pagamento de todos os lotes por ele arrematados. A
entrega dos bens arrematados somente serd efetivada apds a comprovacdo do
pagamento integral de todos os lotes adquiridos.

9.6. Nao havera restituicdo total ou parcial de valores pagos pelo arrematante em
hipdtese alguma, sendo que o pagamento devera ser realizado em estrita conformidade
com o presente edital para que surta os efeitos seus legais.

9.7. E vedada a compensaco de eventuais créditos do arrematante junto ao Municipio
para pagamento dos bens objeto deste leildo.

10 - DAS OBRIGACOES

10.1. Séo de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem, bem

como 0s custos necessdarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura,
certidGes, impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e todos os demais
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encargos que incidam sobre o objeto arrematado.

10.2. A prefeitura ndo prestara qualquer tipo de servicos e ndo emprestara nenhum
funcionéario para executar qualquer tipo de servicos que venha a ser necessario para
transferéncia do bem arrematado.

10.3. O Arrematante devera manter durante toda a execucdo do Edital, em
compatibilidade com as obrigacbes por ele assumidas, todas as condicfes de
participacéo e qualificacdo exigidas na licitagc&o.

10.4. O Arrematante devera assumir inteira responsabilidade pelas obrigacfes fiscais,
previdenciarias, trabalhistas e comerciais decorrentes da execucédo do presente Edital,
se for aplicavel ao caso concreto.

10.5. O Arrematante respondera diretamente por quaisquer perdas, danos ou prejuizos
gue vierem a causar ao Municipio, ou a terceiros, decorrentes de sua agado ou omissao,
dolosa ou culposamente, na execucao do presente Edital.

11 - DO RECURSO

11.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo
inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das
propostas, em campo proprio do sistema, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena
de precluséo.

11.1.1. As razBes do recurso deverao ser apresentadas em momento Unico, em campo
proprio do sistema, no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados da data de intimacao ou
da lavratura da ata de julgamento.

11.1.2. Os demais licitantes serdo intimados para se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de (03) trés dias Uteis, contados da data de intimacéo ou de
divulgacéo da interposi¢ao do recurso.

11.1.3. Ser& assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de
seus interesses.

11.1.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que nao
puderem ser aproveitados.

11.1.5. Na hipotese de ocorréncia da preclusdo, o processo sera encaminhado a
autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado
vencedor.
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11.2. E vedada a apresentacdo de mais de um recurso sobre a mesma matéria pelo
mesmo participante.

12 - DA ADJUDICAGCAO, HOMOLOGAGAO E EXPEDICAO DA CARTA DE
ARREMATACAO

12.1. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, o processo sera encaminhado
a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologa¢do do procedimento,
observado o disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

12.2. Ap6s a homologacéo do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, a pertinente Carta de Arrematacdo, documento que habilitara o vencedor a
promover o registro da aquisi¢ao junto ao Cartorio de Registro de Iméveis local, no prazo
de até 90 (noventa) dias corridos, a contar da data do seu recebimento, cabendo ao Setor
Municipal de Tributos fiscalizar a regularizacdo do imével.

12.3. Responsabiliza-se o leiloeiro oficial, apenas pela carta de arrematacdo a ser
entregue ao arrematante, possuindo a mesma fé-publica, sendo, pois, documento habil
para comprovacao de propriedade pelo arrematante, ndo cabendo ao Municipio emitir
notas fiscais ou outros documentos necessarios para transporte pelo arrematante.

12.4. Deverd ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecaria que
recaira sobre o préprio bem, que s sera considerada extinta apos a quitacdo integral do
preco, ocasiao em que o Municipio terd o prazo de até 10 (dez) dias uteis para expedir
o respectivo documento de quitacao para posterior averbacdo na serventia imobiliaria.

12.5. Cabe ao arrematante a obrigatoriedade de comunicac¢do da aquisi¢ao, no prazo de
30 (trinta) dias corridos ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN)
e ao Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA), nos termos do
artigo 13, 881° e 3°, do Decreto-Lei n.° 25 de 1937, cabendo a Controladoria e Auditoria
Geral do Municipio fiscalizar o cumprimento desta obrigacéo, sem prejuizo da aplicacao
das sang¢fes administrativas e legais, pertinentes ao caso.

12.6. A homologacédo do certame esta condicionada ao pagamento integral do preco ou
da entrada, no caso de lance parcelado e da comissao do leiloeiro, sendo que o Imposto
de Transmissado de Bens Iméveis Inter Vivos — ITBI devera ser recolhido apés a emissdo
da Carta de Arrematacdo, mas antes de seu registro junto ao Cartério de Iméveis,
circunstancia que da carta devera constar expressamente
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13 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O arrematante, em caso de infragéo aos dispositivos contidos no Decreto Municipal
n.° 1.845 de 17 de agosto de 2023, estara sujeito as sancdes administrativas previstas
na Lei n°® 14.133/2021, e as demais cominacdes legais, além da perda de caucao, se
houver, em favor da Administracdo, com a sujeicdo do bem a novo leildo, no qual nédo
sera admitida a participacdo do arrematante, conforme disposto no art. 897, da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015.

13.2. O Arrematante que deixar de efetuar o pagamento nos termos deste Edital, ficara
sujeito & penalidade de suspenséo do direito de participar de LEILOES realizados pela
Prefeitura Municipal de Araxa - MG, conforme disp8e o artigo 156, inciso lll, da Lei n®
14.133/2021, garantido o contraditorio e a ampla defesa.

13.3. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

13.4. A aplicacdo de sancdes nao exime o Arrematante da obrigacao de reparar danos,
perdas ou prejuizos que a sua conduta venha causar ao Municipio.

14 - DA REVOGACAO E DA ANULACAO

14.1. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatério de que trata este
Decreto, por motivo de conveniéncia e oportunidade, e devera anular, por ilegalidade
insanavel, de oficio ou por provocacgao de terceiros, assegurada a prévia manifestacao
dos interessados.

14.2. O motivo determinante para a revogacdo do processo licitatorio devera ser
resultante de fato superveniente devidamente comprovado.

14.3. A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicara expressamente 0s atos com vicios
insanaveis, tornados sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e ensejara
a apuracéao de responsabilidade daquele que tenha dado causa.

15 - DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA

15.1 - A sesséo publica podera ser reaberta:

15.1.1 - Nas hipoteses de provimento de recurso que leve a anulacdo de atos anteriores

a realizacdo da sessao publica precedente ou em que seja anulada a propria sessao
publica, situacdo em que serdo repetidos os atos anulados e os que dele dependam.
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15.1.2 - Quando houver erro na aceitagcdo do preco melhor classificado ou quando o(a)
licitante declarado(a) vencedor(a) ndo assinar o contrato, ndo retirar o instrumento
equivalente ou ndo comprovar a regularizacéao fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43,
81°da LC n°®123/2006, serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao
encerramento da etapa de lances.

15.2 - Todos(as) os(a) licitantes remanescentes deverdo ser convocados para
acompanhar a sessao reaberta.

15.2.1 - A convocacdo se dard por meio do Sistema Eletrénico (“chat”):
www.mgl.com.br.

16 - DOS ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNACAO

16.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o presente edital de licitacdo por
irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar
o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame conforme previsto
no art. 164 da Lei 14.133/2021.

16.2. O encaminhamento referente a esclarecimento/questionamento/Impugnacédo do
edital devera ser feito por meio do endereco eletrénico
controladoria@araxa.mg.gov.br.

16.3. A resposta a impugnacao e aos questionamentos e do pedido de esclarecimentos
sera comunicado a licitante via portal eletrénico (www.mgl.com.br) podendo ser
disponibilizado no site www.araxa.mg.gov.br, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado
ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

16.4. E facultado a Administracdo disponibilizar o inteiro teor da resposta do
guestionamento no site oficial do municipio (www.araxa.mg.gov.br), salvo quando o
conteudo questionado gerar alteracao do edital, oportunidade em que sera elaborado um
edital de retificag&o e disponibilizado nos meio meios anteriormente publicados.

17 - DA ALTERACAO DO EDITAL
17.1 - Eventuais modificagdes no edital implicardo nova divulgacdo na mesma forma de
sua divulgacdo inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e

procedimentos originais, exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulacao das
propostas.
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18 - DA RESCISAO

18.1. Ocorrendo forga maior ou caso fortuito, durante o interregno que medeia a data da
realizacdo do leildo e o prazo acordado para a retirada dos bens, que impeca sua
entrega, resolve-se a obrigagdo no estado em que se encontram, salvo acordo entre as
partes.

18.2. Até a data da retirada dos bens arrematados, a Prefeitura Municipal de Araxa
podera, no interesse publico, quer de oficio, quer mediante provocacao de terceiros,
revogar, parcial ou totalmente, o leildo, devendo, no caso de ilegalidade, anula-lo no todo.
Em qualquer das hipéteses, o fara em despacho fundamentado, assegurando o
contraditorio e a ampla defesa, devolvendo aos adquirentes os valores pagos pela
arrematacao.

19 - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Fica reservado o direito de o Leiloeiro Oficial alterar a composicdo e/ou
agrupamento do lote do leildo, antes ou durante a realizacdo do mesmo, bem como
incluir ou excluir lote, sem que isso importe qualquer direito a indenizacéo ou reparacao.

19.2. O arrematante devera descaracterizar toda e qualquer identificacdo do Municipio
constante no bem arrematado.

19.3. As fotos dos bens disponibilizados no site do leiloeiro, bem como as imagens de
video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com
0 objetivo de oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestacdo de
interesse na compra de qualquer lote de bem sé deve se dar apés visitacao fisica para
afericao real dos bens.

19.4. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou de
qualquer forma negociar os seus lotes arrematados, antes da efetiva retirada e
conferéncia do bem arrematado.

19.5. Na ocorréncia de problemas técnicos ou operacionais no momento do Leildo, o
Leiloeiro poderé interromper o pregdo, até que sejam reestabelecidas as condi¢bes
normais de sua realizagao.

19.6. Qualquer comunicado, solicitacdo ou notificacdo ao leiloeiro devera ser realizada
por meio de protocolo e-mail secretaio9@jonasleiloeiro.com.br. Os canais de Facebook,
WhatsApp, redes sociais, etc. sao utilizados apenas para fins de divulgacdo, nao
possuindo o Leiloeiro controle acerca de eventuais comentarios, solicitagdes, etc., motivo
pelo qual ndo poderéo ser utilizados para fins de notificacao.
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19.7. Nao serdo aceitas quaisquer reclamacdes dos arrematantes com relacdo as
irregularidades e/ou divergéncias dos bens arrematados apds a retirada junto ao
Municipio.

19.8. A participacao do licitante neste leildo importa no conhecimento e aceitacdo das
normas deste edital.

19.9. Nenhuma alegacdo de desconhecimento sera aceita pelo Municipio como
justificativa capaz de isentar o arrematante de suas obrigacdes, nem de sofrer a
imposi¢éo das penalidades porventura cabiveis.

19.10. E vedada a participacédo na condicdo de arrematante no leildo de que trata o
presente Edital aqueles enquadrados no disposto do art. 14 da Lei 14.133/2021.

19.11. O Arrematante é responsavel pela utilizacdo e destino final do bem objeto deste
leildo e demais residuos gerados, e respondera, civil e criminalmente, pelo uso ou
destinacdo em desacordo com as regras estabelecidas neste Edital.

19.12. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados com excluséo do dia do comeco e
incluséo do dia do vencimento e observarao o disposto no art. 183 da Lei 14.133/2021.

19.13. No julgamento das propostas o(a) Leiloeiro(a) podera sanar erros ou falhas que
nao alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica,
mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-
Ihes validade e eficacia para fins de habilitacéo e classificacéo.

19.14. Ocorrendo a decretacao de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital, inclusive
a sessao publica, serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia Gtil ou de
expediente normal subsequentes aos ora fixados, desde que nao haja comunicagdo em
contréario pelo(a) Leiloeiro(a).

19.15. A Administracdo podera revogar a licitacdo por motivo de conveniéncia e
oportunidade, devendo anula-la por ilegalidade, em despacho fundamentado, sem a
obrigacéo de indenizar nos termos do art. 71 da Lei 14.133/2021.

19.16. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital perante a Prefeitura
gualquer pessoa que nao o fizer até o 3(trés) dias Uteis antes da data de abertura do
certame.

19.17. Serdo de exclusiva responsabilidade da adjudicataria todas as despesas
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necessarias a contratacao, inclusive o registro do respectivo instrumento de contrato no
orgao competente da categoria, se for o caso.

19.18. A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do
processo licitatério até o transito em julgado da deciséo a ela pertinente.

19.19. O(a) Leiloeiro(a), no interesse da Administracdo, poderd adotar medidas
saneadoras, durante o certame, e relevar omissdes e erros formais, observadas na
documentacdo e proposta, desde que nao contrariem a legislacdo vigente, sendo
possivel a promocdo de diligéncias junto aos licitantes, destinadas a esclarecer a
instrucdo do processo, conforme disposto na Lei 14.133/2021.

19.20. O(A) licitante é responséavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase desta licitacdo. A falsidade
de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas
implicara na imediata desclassificacdo ou inabilitacdo do(a) licitante, ou a rescisédo
contratual, sem prejuizo das sanc¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

19.21. As informacgdes previstas neste edital e seus anexos sao complementares entre
si, de modo que, qualquer detalhe ou informacdo que omita em um documento e
mencione em outro serdo considerados validos.

19.22. As questdes nao previstas neste edital serdo resolvidas pela Administracdo com
base nas normas juridicas e administrativas que forem aplicaveis em especial na Lei
14.133/2021.

19.23. Demais informacgdes pelo telefone (34) 9.9313.0034 ou no Setor de Licitacdes
localizado no Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Araujo n® 275 - Bloco 03
- B. Guilhermina Vieira Chaer - CEP 38.180-802 - Araxa MG, no horario das 09h00min
as 12h00min e das 14h00min as 18h00min

19.24. O ato de arrematacdo néo gera crédito de ICMS.

19.25. Fica eleito o foro da comarca de Araxa - MG, com exclusdo de qualquer outro,
para dirimir questdes judiciais relacionadas com o presente Edital.

Araxd, 16 de julho de 2025

BRUNO BORGES ALMEIDA )
CONTROLADOR E AUDITOR GERAL DO MUNICIPIO
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ANEXO |l
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

ALIENACAO DE BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO
(COMPLEXO HOTEL COLOMBO, MATRICULAS N° 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630),
AUTORIZADA PELO LEGISLATIVO ATRAVES DA LEI MUNICIPAL N° 8.304, DE 06
DE DEZEMBRO DE 2024, NAS CONDICOES EM QUE SE ENCONTRAM, NOS
TERMOS DA LElI N° 14.133/21, GARANTINDO A PROMOCAO DA
COMPETITIVIDADE E IGUALDADE DE CONDICOES AOS INTERESSADOS.

2. MODALIDADE LICITATORIA

LEILAO, na forma eletrdnica, conforme prescrito no Decreto Municipal n.°
1.845 de 17 de agosto de 2023.

3. ORGAO REQUISITANTE
CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
4. JUSTIFICATIVAS

4.1. A aquisicdo de bens publicos pelo Municipio tem como objetivo o
desenvolvimento de suas atividades, bem como a prestacdo de servicos a sociedade.

4.2 Além da aquisicdo tem-se tambeém aqueles bens imdveis que aderem ao
patrim6nio municipal, seja por doacdo, heranca vacante, bens destinados ao dominio publico
na aprovacao de loteamentos, dagcdo em pagamento, desapropriacdo, entre outros, e/ou que
ja pertenciam ao patrimonio deste.

4.3 Com o decurso do tempo, tais bens podem deixar de ser Uteis ao ente publico;
no caso de bens imoveis, por serem considerados ociosos e antiecondmicos ou pelo fato de
ndo possuir destinacdo especifica e de interesse publico.

4.4 Atualmente, além dos outros inmeros imoveis que compdem o patriménio
municipal, tem-se o complexo do Hotel Colombo, formado pelas matriculas n° 21.625,
21.626, 21.629 e 21.630, do Registro de Imdveis de Araxa (CRI-Araxa), o qual foi objeto de
Acdo Civil Publica que atestou o tombamento das construcdes existentes no local, nos moldes
do art. 84, caput e §2°, do ADCT da Constituicdo Estadual, por estar agregado ao complexo
do Barreiro.
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4.5 Ressalta-se que o complexo imobiliario abrigou, por certo periodo,
repartices do Poder Executivo do Municipio de Araxa; entretanto, apds a ocorréncia de
incéndio no local no ano de 2015, o prédio passou a ser ocioso e antiecondmico e que,
atualmente, o Municipio ndo possui destinacdo especifica para o bem.

4.6 De ser mencionado que restaram determinadas ao Municipio, nos autos da
Acdo Civil Pablica n® 0061568-35.2015.8.13.0040, obrigacfes de ndo fazer e de fazer,
consistentes em nao demolir, nem alterar as caracteristicas arquiteténicas originais do
edificio, bem como em néo permitir que seja demolido ou alterado o imovel.

4.7 Assim, o presente termo trata do procedimento de alienacdo de imoével que
integra 0 patriménio municipal, que se encontra em desuso pela Administracdo Publica, na
consagragdo de bem imdvel dominical, sem expectativa de utilizagdo, como forma de
destinacdo prevista no Cadigo Civil, em seu art. 101, visando promover ainda a funcéo social
da propriedade, conforme prevé a Constituicdo Federal.

4.8 Além disso, 0 mesmo imovel dominical, pela sua propria natureza
constitutiva e extensdo, pode acarretar a necessidade de contratacdo de servicos onerosos e
benfeitorias necessérias, avultando-se no curso do tempo, quanto maior a inércia em
promover-lhe a destinacdo.

4.9. Importante mencionar que o imdvel que se busca alienar, para que haja o
minimo de utilizacdo, necessaria a realizacao de reforma integral, o que acarretaria dispéndio
de grande vulto aos cofres pablicos.

4.10 O Estudo Técnico Preliminar — ETP entendeu pela alienacdo do imdvel,
visando promover sua destina¢do produtiva, levando em conta, inclusive, que a iniciativa
privada detém possibilidade mais amplas de investimento, objetivando, concomitantemente,
auferir recursos para investimentos publicos programados.

4.11 Menciona-se que a Lei Municipal n° 8.304, de 06 de dezembro de 2024,
autoriza a alienacdo dos 04 (quatro) imoveis que juntos formam o complexo do Hotel
Colombo e totalizam area total de aproximadamente 7.615 m2 (sete mil, seiscentos e quinze
metros quadrados), agregados ao complexo do Barreiro, na cidade de Araxa/MG,
matriculados individualmente sob os n° 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630 do CRI-Araxa.

4.12 Cumpre destacar que foi realizado de processo licitatorio n°® 030/2025,
modalidade Leildo n° 05.001/2025, que apesar de amplamente divulgado por leiloeiro oficial,
restou frustrado.

4.13 Em reanalise, através de novo Estudo Técnico Preliminar — ETP, optou-se
pela realizacdo de licitacdo para alienacdo de bens, ampliando-se as possibilidade de
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pagamento e aumento no prazo de divulgagdo, seguindo os ditames da Lei Federal n°
14.133/2021, bem como as disposi¢des do Decreto Municipal n® 1.845, de 17 de agosto de
2023.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1 A Lei Federal n® 14.133/2021, nos artigos 76 e 77, determina que a alienacao
de bens da Administracdo Publica, via de regra, dependera de licitacdo na modalidade leilao,
observados outros requisitos legais.

5.2 Os bens serdo vendidos e entregues no estado e condi¢cdes em que se
encontram e sem garantia, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos
licitantes, ndo cabendo a Administracdo ou ao leiloeiro a responsabilidade por qualquer
problema, defeito ou vicio.

5.3 Devem os interessados atentar ao tombamento das construcgdes existentes no
local, nos moldes do art. 84, caput e §2°, do ADCT da Constituicdo Estadual de Minas Gerais,
por estar agregado ao complexo do Barreiro, pressupondo o oferecimento de lances o pleno
conhecimento das caracteristicas e situacdo do bem, razdo pela qual ndo seré aceita qualquer
reclamacdo posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou
especificagoes.

5.4 Nessa toada, importante lembrar que deverdo também ser observadas as
determinagfes exaradas nos autos da acdo civil publica 0061568-35.2015.8.13.0040, cuja
sentenca e acordao se encontram anexos ao ETP e podem ser também acessadas diretamente
no sitio eletrdnico do Tribunal de Justica de Minas Gerais.

5.5 Ainda, por se tratar de bem imével tombado, necessario que sejam observadas
as disposicdes do Decreto Lei n° 25/1.937, que organiza a protecdo do patrimdnio historico
e artistico nacional.

5.6 Assim, necessario que quando da alienacdo do bem imovel, o adquirente,
obrigatoriamente, comunique sua aquisi¢cdo ao Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN) e ao Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico de Minas Gerais
(IEPHA).

5.7 De se mencionar o art. 11° do DL 25/37:

“Art. 11. As coisas tombadas, que pertencam & Unido, aos Estados ou aos Municipios,
inalienaveis por natureza, s6 poderdo ser transferidas de uma a outra das referidas entidades.”
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5.8 Nesse ponto, é importante dizer que o ETP, de forma bem fundamentada e
ancorado em recente precedente do Tribunal Regional Federal da 22 Regifo!, afastou a
aplicacdo da norma no caso concreto, assegurando tanto a protecao cultural do bem publico
tombado, quanto o interesse publico com a possibilidade de sua alienagéo.

5.9 Acolhemos o entendimento de que a interpretacéo literal do art. 11 do Decreto
Lei n®25/1937 é inconstitucional por ser contraria a autonomia dos entes federativos, prevista
no art. 18 da Constituicao Federal/1.988.

5.10 Do contrério, estar-se-a condenando um ente publico a arcar com 0s custos,
“ad eternum”, da manutencdo de um bem publico tombado mesmo que ndo houvesse
destinacao a ele, onerando os cofres publicos e impedindo que o ente auferisse recursos com
a sua venda, 0 que é exatamente a atual situacdo do bem que se pretende alienar.

5.11 Somado a isso, e mais importante, é que, uma vez feito o tombamento,
mesmo apos a alienacdo, deverd o adquirente obedecer as limitagdes impostas pelo ato de
tombamento, ou seja, garantindo-se a protecdo do patriménio cultural e dando a ele
destinacdo adequada.

5.12 Com relacdo a modalidade escolhida e o julgamento das propostas, temos
que a Lei Federal n°® 14.133/2021 prevé que, nas licitagcdes cuja modalidade eleita for o leildo,
o0 julgamento das propostas se dara por maior lance.

5.13 Quanto ao critério, a referida legislacdo dispde que o processo licitatorio
tem como um de seus objetivos assegurar a selecdo da proposta apta a gerar o resultado mais
vantajoso para a Administracao Pablica.

1 ACAO CIVIL PUBLICA. DPU. DPES. SPU. ALIENACAO DE BEM PUBLICO. GALPOES DO EXTINTO
IBC. TOMBAMENTO PROVISORIO. Correta a sentenca que rejeita pleito da Defensoria Piblica voltado a que a
SPUV/ES se abstenha de alienar galp8es, construidos pelo extinto Instituto Brasileiro do Café - IBC na década de 60,
localizados em Vitoria/ES, de modo a que eles sejam destinados ao uso coletivo. Inviavel impedir a possibilidade
de o ente publico proprietario do bem, abandonado e desafetado ha décadas, vir a alienad-lo. Preocupacéo com a
preservagdo de aspecto cultural ja ressalvada pela Unido e tombamento provisério, pelo Estado-membro, que ndo
muda o quadro. Mantida a sentenca que comandou a Unido Federal a constar do edital informacéo de que o bem
encontra-se tombado provisoriamente pelo Conselho Estadual de Cultura do Espirito Santo, tanto mais quando a
Unido concorda com isso. Remessa (conhecida de oficio) e apelo desprovidos. DECISAO: Vistos e relatados estes
autos em que sdo partes as acima indicadas, a Egrégia 6a. Turma Especializada do Tribunal Regional Federal da 22
Regido decidiu, por unanimidade, negar provimento a remessa necessaria (conhecida de oficio) e ao apelo da DPU
e da DPES, nos termos do relatério, votos e notas de julgamento que ficam fazendo parte integrante do presente
julgado. (TRF2 , Apelacdo Civel, 5009458-24.2022.4.02.5001, Rel. GUILHERME COUTO DE CASTRO , 6a.
TURMA ESPECIALIZADA , Rel. do Acérddo - GUILHERME COUTO DE CASTRO, julgado em 19/02/2024,
DJe 26/02/2024 12:07:02)
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5.14 Nesse sentido, surge a necessidade de se perquirir sobre a eventual
possibilidade de alienacdo com forma de pagamento parcelado, ao lado do j& tradicional
pagamento a vista.

5.15 Quanto ao pagamento parcelado, a lei de licitacbes ndo dispde, claramente,
sobre a sua possibilidade. Mas deve ser ressaltado que a lei em questdo coloca como um de
seus objetivos a obtencdo da proposta que melhor atenda ao interesse publico.

5.16 Por isso, acolhe-se a solucdo apontada no ETP, tendo como possivel o
recebimento de proposta com pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 60 (sessenta) meses, garantido por
hipoteca do préprio bem.

5.17 Ressalta-se que tal solugéo visa ampliar o universo de pretensos interessados
na aquisicdo do bem, efetivando a competitividade, com observancia a conveniéncia e
oportunidade da Administracdo Publica que busca dar destinacdo adequada ao bem, com o
fomento econdmico do local e a possibilidade de geracdo de emprego.

5.18 Acolhe-se também a solucdo apontada no ETP no sentido de que sera eleito
vencedor o lance a vista que corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do valor
total do maior lance parcelado.

5.19 Caso ndo haja lance a vista que atenda a condi¢do acima imposta, sera
considerado o valor total do maior lance parcelado; no caso de empate, como critério de
desempate, adota-se 0 menor nimero de parcelas; se iguais o nimero de parcelas, sera
realizado o sorteio como Gltimo critério de desempate das propostas.

5.20 No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecera como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacao e posterior registro na
serventia cartoraria. Com a quitacdo integral, o Municipio devera emitir o pertinente
documento para posterior averbagéo de baixa da hipoteca no registro imobiliario.

5.21 Havendo inadimpléncia no pagamento de qualquer das parcelas, superior a
30 (trinta) dias corridos, apo6s notificagdo do Municipio, sera considerada rescindida a
aquisicdo, possibilitando nova avaliacdo do bem e realizacdo de novo leildo.

5.22 Em caso de atraso, devera incidir multa de 1% (um por cento) e juros

também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente
atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.
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5.23 Com a realizacdo de novo leildo, e consequentemente nova alienagdo do
bem, serd a divida com a Administracdo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo
adquirente, sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a aplicagdo das
san¢Oes aplicaveis pelo inadimplemento.

6. PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

6.1. Os bens disponiveis para arrematacdo pelos licitantes serdo vendidos no
estado e condicdo que se encontram e sem garantia, pressupondo-se que tenham sido
previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacéo posterior quanto
as suas qualidades e condi¢des intrinsecas e extrinsecas, procedéncia ou especificacoes.

6.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitagdo sdo
meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado dos bens ou
influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematagéo, podendo e devendo o arrematante
visitar e vistoriar os bens.

6.2.1 Os imoveis objetos da presente licitacdo poderao ser visitados em dias Uteis
mediante prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a
renovacdo do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horério.

6.2.2 Os imdveis serdo vendidos ad corpus, sendo que as areas mencionadas
neste Termo de Referéncia e documentos em anexo sdo meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constates do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com
relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco, complemento de éarea,
eventuais mudancas nas disposic@es internas dos cdmodos dos imoveis, por divergéncia entre
0 que conta da descri¢cdo dos imdveis e a realidade existente.

6.2.3 O arrematante deve se atentar ao tombamento das construcdes existentes
no local, nos moldes do art. 84, caput e §2° do ADCT da Constituicdo Estadual de Minas
Gerais, pressupondo o oferecimento de lances o pleno conhecimento das caracteristicas e
situacdo do bem, devendo ainda ser observadas as determinacdes exaradas nos autos da acéo
civil publica 0061568-35.2015.8.13.0040.

6.3. Os bens serdo leiloados por LOTE UNICO, composto pelas matriculas
imobiliarias n®21.625, 21.626, 21.629 e 21.630 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Araxa,
sendo o valor minimo de lance estipulado de R$ 2.665.250,00 (dois milhdes, seiscentos e
sessenta e cinco mil, duzentos e cinquenta reais), em conformidade com o laudo de
avaliacdo técnica que instrui o procedimento.

6.3.1 Quanto ao critério eleito, acolho a solugdo apontada no ETP como sendo a
melhor, do ponto de vista técnico e, principalmente, econdmico. Dada a singularidade do
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conjunto formado pelos imdveis, com as edificacBes nele existentes, formando todo um
complexo hoteleiro, com relevante valor turistico, compreendo que a melhor solucéo é a

alienacdo em lote Unico.

6.3.2 De fato, alienar todo o complexo imobiliario em lote Unico, podera atrair
mais licitantes, tanto pessoas fisicas, como principalmente, juridicas, interessados em investir
no local, que, repita-se, encontra-se no Complexo do Barreiro, principal atracdo turistica de
Araxd, onde se localiza as Termas, interligadas ao Taua Grande Hotel, imovel ja reconhecido
pelo Municipio, Estado e Unido, por sua importancia Turistica.

6.4 Planilha Descritiva:

LOTE UNICO - MATRICULAS 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630

ITEM

DESCRICAO

MATRICULA

AREA

VALOR DE
AVALIACAO

Um prédio de dois pavimentos, com todas suas
benfeitorias, instalacdes, anexos e pertences,
constituido pelo HOTEL COLOMBO DAS
TERMAS, bem assis seu respectivo terreno formado
por um lote que mede 3.600 metros quadrados mais
ou menos, dividindo pela frente com antiga Rodovia
Araxa-Barreiro; lado direito com a Rua “K”, lado
esquerdo com a Rua “L” e fundos com a Rua “J” ou
Francisco Cavalini.

21.625

3.600 m?

R$ 1.260.000,00

Um terreno urbano, situado no “BARREIRO DE
ARAXA”, neste municipio ¢ comarca de Araxd, &
Rua “J”, também conhecida como Rua Francisco
Cavalini, medindo 60,00 x 40,00 metros (2.400m?)
dividindo pela frente com a referida via publica; pela
direita, com a Rua “K”; pela esquerda e fundos do
“Hotel Colombo”.

21.626

2.400 m?

R$ 840.000,00

Um terreno urbano, situado no Barreiro, nesta cidade
de Araxa, constituido por dois lotes com as areas de
435,00 metros quadrados e 480,00 metros quadrados,
dividindo os lotes, pela frente com o Hotel Colombo
e pelos lados e fundos com propriedade de José Rios
Guimaraes.

21.629

915 m?

R$ 310.250,00

Um terreno urbano situado no Barreiro, nesta cidade
de Araxa, formado pelo lote n°® 10 da quadra 19,
medindo 20,00 metros de frente, igual metragem nos
fundos e 35,00 metros de ambos os lados, dividindo

21.630

700 m?

R$ 245.000,00
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pela frente com a Rua “J” também conhecida por
Francisco Cavalini, lado esquerdo com lolanda
Colombo e outros, lado direito com José Rios
Guimarées

VALOR MINIMO DE ARREMATACAO R$ 2.665.250,00

7. LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO

7.1. A visita para conhecimento pleno do complexo imobiliario é facultada ao
licitante para verificacdo das condicBes, com a finalidade de obter a avaliacdo propria das
suas caracteristicas, bem como para obtencdo de quaisquer outros dados que julgar
necessarios para a formulacéo da proposta.

7.2 A visitacdo sera limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido
de interessados.

7.3 A visitacdo ndo sera obrigatdria, contudo, pressupondo-se que tenham sido
previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacéo posterior quanto
as suas qualidades e condi¢des intrinsecas e extrinsecas.

7.4 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento
do local e de todas as informacBes constantes desse instrumento, ndo podendo alegar
posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificagdes nos pregos, prazos e condi¢des
ou requer o reequilibrio econémico-financeiro em decorréncia da falta de informacdes sobre
0s bens.

7.5 Os imoveis objetos da presente licitagdo poderéo ser visitados em dias Uteis
mediante prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a
renovacdo do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario. As
visitas podem ser agendadas pelo e-mail controladoria@araxa.mg.gov.br.

7.5.1 As visitacOes deverdo ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias uteis de
antecedéncia e serdo encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realiza¢do do certame.

7.5.2 As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado
pelo Municipio.

8. DO PAGAMENTO

8.1 A alienacdo do bem podera ser realizada por meio de pagamento a vista ou
parcelado, devendo em ambos 0s casos ser respeitado o valor do lance minimo.
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8.2 No pagamento parcelado, a proposta devera obrigatoriamente conter o
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 60 (sessenta) meses, garantido por hipoteca do proprio bem.

8.2.1 As parcelas serdo reajustadas anualmente pelo indice de IPCA — indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

8.3 Tendo em vista a necessidade de se assegurar a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracdo Pablica, caso o maior lance seja realizado através de proposta
de pagamento parcelado, seré eleito vencedor o lance a vista que corresponder a no minimo
80% (oitenta por cento) do valor total do maior lance parcelado.

8.3.1 Né&o havendo lance a vista que corresponda a, no minimo, 80% (oitenta por
cento) do valor total do maior lance parcelado, seré eleito vencedor o maior lance parcelado.

8.3.2 Em caso de empate, como critério de desempate, sera considerado melhor
lance aquele que contiver o menor nimero de parcelas; se iguais 0 numero de parcelas, adota-
se 0 sorteio como critério final de desempate.

8.4 Os pagamentos deverdo ser realizados através de documento de arrecadacdo
municipal — DAM, ndo devendo, nos casos de pagamento a vista e/ou entrada, ser observada
eventual data de vencimento constante do aludido documento.

8.5 O valor que deve ser pago pelo arrematante é o valor final dos lances, que
deveréa constar na carta de arrematacdo, devendo ser efetivado:

8.5.1 No caso de pagamento a vista integralmente, em parcela Unica e em moeda
correte, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacéo do leil&o;

8.5.2 No caso de pagamento parcelado, devera ser pago a vista 25% (vinte e cinco
por cento) do valor da proposta, em parcela Unica e em moeda corrente, no prazo maximo de
5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacédo do leildo, e as demais parcelas até o
dia 10 (dez) dos meses subsequentes.

8.6 No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecerd como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacao e posterior registro na
serventia cartoraria. Com a quitacdo integral, o Municipio devera emitir o pertinente
documento para posterior averbacdo de baixa da hipoteca no registro imobiliario.
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8.7 Havendo inadimpléncia no pagamento de qualquer das parcelas, superior a
30 (trinta) dias corridos, apds notificacdo do Municipio, sera considerada rescindida a
aquisicado, possibilitando nova avaliagdo do bem e realizacdo de novo leildo.

8.8 Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, deveré incidir multa de
1% (um por cento) e juros também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor
da parcela devidamente atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

8.9 E de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem,
bem como 0s custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de escritura,
certiddes, impostos, registros, averbacOes, e outras, acaso devidas, e todos os demais
encargos que incidam sobre o objeto arrematado.

8.10 Cabe ao arrematante o pagamento da comissdo de 5% (cinco por cento)
do valor da venda ao leiloeiro.

8.10.1 O pagamento da comissdo devera ser realizado de forma a vista,
diretamente ao leiloeiro, por meio de boleto ou chave pix a ser informado no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados a partir da homologacao do leildo.

9. DA ARREMATACAO

9.1. Ap6s a homologacdo do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis, a pertinente Carta de Arrematacdo, documento que habilitara o vencedor a
promover o registro da aquisicdo junto ao Cartério de Registro de Imoveis local, no prazo de
até 90 (noventa) dias corridos, a contar da data do seu recebimento.

9.2. Deveré ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecéria que
recaira sobre o préprio bem, que sé sera considerada extinta apos a quitacéo integral do preco,
ocasido em gque o Municipio terd o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para expedir o respectivo
documento de quitacdo para posterior averbacao na serventia imobiliaria.

9.3. Cabe ao arrematante a obrigatoriedade de comunicagdo da aquisi¢do, no
prazo de 30 (trinta) dias corridos ao Instituto do Patrim6nio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN) e ao Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA).

9.4 Havendo inadimpléncia no pagamento de qualquer das parcelas, superior a

30 (trinta) dias corridos, apo6s notificagdo do Municipio, serd considerada rescindida a
aquisicdo, possibilitando nova avaliacdo do bem e realizacdo de novo leildo.
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9.4.1 Em caso de atraso, devera incidir multa de 1% (um por cento) e juros
também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente
atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

9.4.2 Com a realizacdo de novo leildo, e consequentemente nova alienagéo do
bem, serd a divida com a Administracdo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo
adquirente, sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a aplicagdo das
sangOes aplicaveis pelo inadimplemento

9.5 A homologacdo do certame esta condicionada ao pagamento integral do preco
ou da entrada, no caso de lance parcelado e da comissao do leiloeiro, sendo que o Imposto
de Transmissdo de Bens Imdveis Inter Vivos — ITBI devera ser recolhido apds a emissao da
Carta de Arrematacdo mas antes de seu registro junto ao Cartério de Imdveis, circunstancia
que da carta devera constar expressamente.

BRUNO BORGES ALMEIDA
CONTROLADOR-GERAL DO MUNICIPIO
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