PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
CNPJ: 27.142.694/0001-58
Rodovia do Sol, Km 21,5, N° 1.620, Vila Residencial Samarco
CEP: 29.230-000 / Anchieta - Espirito Santo
PATRIMONIO IMOVEL / Contato: 028 99277-6998

EDITAL
Leildo Publico n° 001/2024

Protocolo digital n° 17465/2024

O Municipio de Anchieta, Estado do Espirito Santo, pessoa juridica de direito publico, inscrito no
CNPJ sob o n2 27.142.694/0001-58, conforme os dispositivos legais da Lei Federal n? 14.133/2021 e
alteracBes posteriores, torna publico para conhecimento de todos os interessados a realizacdo do
leildo de bens imdveis que acontecera de forma eletronica, através do site www.mgl.com.br. e
presencial, no Auditério do PARQUE SEDE RDS PAPAGAIO, em prazo nao inferior a 15 (quinze) dias
Uteis da publicagdo do aviso deste Edital, no endereco Rua 27 s/n Bairro nova Jerusalém, Anchieta/ES,
LEILAO este, na modalidade on-line e presencial, com critério de julgamento do tipo MAIOR LANCE
POR LOTE, igual ou superior ao valor de avaliagdo prévia, observado os valores minimos e no estado
em que se encontram os bens especificados no Anexo Il, conforme a Lei Municipal N° 1624/2023, por
intermédio do Preposto Municipal nomeado para o periodo de ocorréncia de Leildo Publico, através
do Decreto-A n2 653, de 07 de Agosto de 2024, o servidor Jadir Pompermayer e Silva, e
acompanhado pela Comissado de Leildo Municipal, instituida através do Decreto n2 622 de 04 de Abril
de 2024, dos bens especificados, atendidas a legislacdo e especificacdo deste Edital:

1. CONDICOES GERAIS DO LEILAO

1.1. O leildo sera cometido ao Leiloeiro Municipal (Preposto Municipal) acima descrito, em
conforme o artigo 31 da Lei 14.133/2021 e suas modificacdes posteriores.
1.2. Sera disponibilizado o edital, também, através do portal www.mgl.com.br e

anchieta.es.gov.br.

2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente edital a alienagdo de imdveis pertencentes ao Municipio de
Anchieta, Estado do Espirito Santo, relacionados no Anexo | - Descricdo detalhada,
deste edital.

2.2. Os bens doravante mencionados serdo vendidos no estado e condi¢gbes que se

encontram, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos licitantes,



2.3.

24.
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nao cabendo qualquer reclamacdo posterior quanto as suas qualidades e condigcdes
intrinsecas e extrinsecas.

As fotos, dos bens, constantes do site www.mgl.com.br sdo meramente ilustrativas,
devendo os interessados visitarem e vistoriar os bens.

A alienacgao dos bens iméveis leiloados tem autorizacéo legislativa e do Chefe do Poder

Executivo, conforme se verifica a Lei Municipal n° 1624 de 25 de setembro de 2024.

3. DO HORARIO, LOCAL E PARTICIPAGAO NO LEILAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

O leilao sera realizado em formato presencial no Auditério do PARQUE SEDE RDS
PAPAGAIO, no endere¢o Rua 27 s/n Bairro Nova Jerusalém, Anchieta/ES e online

através do site www.mgl.com.br.

Os interessados deverdo, com antecedéncia, proceder o cadastramento junto ao site
www.mgl.com.br, estando ciente das normas por ele impostas, para participa¢éo online.
A partir da publicacdo do leildo e apos estar devidamente habilitado a participar no
sistema, o interessado podera enviar pré-lances a sessao publica, no lote de seu
interesse, deixando-o registrado no sistema os quais serdo convertidos em lances na
abertura da sesséo, realizada de forma on-line e presencial.

Os lances on-line iniciardo a partir da publicacdo do edital, a abertura da sessao
ocorrera no dia 24/09/2024 a partir das 10:00 horas, com encerramento randémico
(conforme normas do site, se encerrando apés 2 minutos do ultimo lance ofertado).

Os bens serdo leiloados e finalizados item a item.


http://www.mgl.com.br
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4. DO HORARIO, LOCAL E VISITAGAO DOS BENS

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Os imoveis objeto deste Leildao poderao ser vistoriados pelos interessados no horario,
local e data especificada:
Horario: 08:30 as 16:00.

Data: 28/08/2024 a 24/09/2024 (dias uteis).
Telefone para agendamento: (28) 99277-6998
Local para agendamento/recepgdo: Setor de Patriménio Imovel (Anexo 1)

Os interessados poderao realizar visitas prévias aos iméveis a fim de se inteirarem das
particularidades respectivas, devendo verificar as condi¢gdes atuais. No que diz respeito
as visitas aos imoveis, ndo ha limitacdo quanto ao numero de visitas, desde que estas
ocorram dentro do periodo estipulado no edital. Cabe ao arrematante a
responsabilidade de conhecer o lote e analisar todas as suas peculiaridades.

E importante ressaltar que quaisquer bens que necessitem de extensdo de agua e
energia sdo de responsabilidade do arrematante. Este devera solicitar junto as
empresas competentes as devidas providéncias para tais extensdes.

Nao podera, apos, invocar desconhecimento como elemento impeditivo da correta
formulagédo da proposta ou do integral cumprimento do contrato, e, nem reivindicacdes
posteriores, sob quaisquer alegagdes.

Qualquer divergéncia entre as condigbes encontradas e os documentos dos imdveis
deverdo ser informadas e peticionadas previamente junto ao leiloeiro antes da data e do
horario fixado para o leildo. Em caso de peticionamento, vide item 5.1 para contatos.

Os licitantes poderdo, nos dias determinados e agendados para visitacédo, vistoriar e
examinar os imoveis bem como verificar as condigbes dos respectivos documentos.
Tributos e impostos que incidem sobre a transferéncia dos iméveis que seréo levados a
leildo, sdo de responsabilidade de seus arrematantes, observada a legislagao aplicavel,
devendo tais valores serem levantados com antecedéncia pelos licitantes interessados
em apresentar lance previamente ao momento designado para o leildo.

A transferéncia de propriedade ocorrera por conta e énus do arrematante, devendo ser

observada a legislagao aplicavel.
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5. DA FORMALIZAGAO DE CONSULTAS

5.1. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados nominalmente ao leiloeiro e a
comissdo de leildao, em até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data fixada para o leildo,
através do telefone do leiloeiro 0800-2422218 e a Coordenacédo de Patrimdnio Imével:
(28)99277-6998 ou pelo e-mail: fernandoleiloeiro@fernandoleiloeiro.com.br  /

operacional@mgl.com.br / patrimonio.imovel@anchieta.es.gov.br

6. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

6.1. Poderao participar do leildo todas as pessoas fisicas maiores e capazes, pessoas
juridicas devidamente constituidas que nao se encontram em hipéteses previstas em lei
de vedacao a participagdo em procedimento licitatorio.

6.2. Estardo impedidos de participar do leildo:

6.2.1. Os menores de 18 anos (excetuando-se os emancipados);

6.2.2. Aqueles para os quais a capacidade cessou, na forma do art. 5°, paragrafo Unico,
do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2022);

6.2.3. Todas as pessoas fisicas atingidas, no que couber, pelo art 497 do Cdédigo Civil,
tais como os tutores, curadores, testamenteiros e administradores, cujos bens foram
confiados a sua guarda ou administracao;

6.2.4. Os agentes publicos vinculados ao licitante, os Juizes, Secretarios de Tribunais,
Arbitradores, Peritos e outros serventuarios ou auxiliares da Justi¢ca, os bens ou
direitos sobre que se litigar em Tribunal, Juizo ou Conselho, no lugar onde servirem,
ou a que se estender a sua autoridade;

6.2.5. Os leiloeiros e seus prepostos, cujos bens em venda estejam encarregados.
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7. CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO NO LEILAO

7.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Os interessados poderao participar do presente leildao por meio da Internet, sendo os
lances encaminhados por meio do portal www.mgl.com.br ou de forma presencial,
conforme disposto no item 3.1 deste edital.

Para a participagdo no leildo, por meio do portal www.mgl.com.br, os interessados
deverdo se cadastrar no portal a partir de e-mail proprio, criar sua senha de acesso e
encaminhar os devidos documentos para ativagao do cadastro conforme normas do site.
Todos os procedimentos para o referido cadastro estardo dispostos no site
www.mgl.com.br, podendo os interessados, em caso de duvidas, contactar o suporte da
equipe do Leiloeiro em horario comercial, através do telefone: 0800 242 2218.

Serao aceitos lances no leildo on-line, apenas daqueles que estiverem devidamente
cadastrados no site.

Os lances oferecidos via INTERNET n&o garantem direitos ao participante, em caso de
recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas, no sistema, da
conexao de Internet, da linha telefbnica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que o
site do leiloeiro sao apenas facilitadores de oferta.

Ao optar por esta forma de participagdo no leildo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacdo a esse respeito, sendo assim, deve-se observar as condi¢cdes para
participagao no leildo, tais como Internet, audio, dentre outros.

Os valores apresentados no Anexo deste edital correspondem ao valor minimo de
venda previsto pelo Comitente/Vendedor, devendo o valor final apurado para cada lote
do leilao passar por homologacao/aceitacdo do Comitente. Os interessados em
participar poderao fazé-lo no periodo marcado para a realizagdo do leildo, de forma
online, devendo acessar o site com seu login e senha, observando o valor minimo para
o objeto constante do Anexo | deste Edital.

O lote sera arrematado pelo participante que ofertar o maior lance, desde que seu lance
seja homologado pelo Comitente. O Comitente/Vendedor pode a seu critério recusar a

homologacéo do(s) lance(s) recebido(s) nao autorizando a venda do bem.



8.

8.1

8.2

9.

9.1

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.
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DOCUMENTAGAO

. Se pessoa fisica:

8.1.1. Documentos de identificacdo - CPF e Carteira de Identidade — RG ou CNH;

8.1.2. Comprovante de emancipagao, caso seja hecessario;

8.1.3. Comprovante de endereco atualizado.

. Se pessoa juridica:

8.2.1. Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

8.2.2. Documentos de ldentidade e credenciamento do representante: CPF, RG e
Autorizacao (Procuragao Autenticada);

8.2.3. Ultima alteracdo contratual,

8.2.4. Inscricao estadual e municipal, se for o caso;

8.2.5. Comprovante de endereco atualizado.

DOS LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

. A participacdo no leildo implica no conhecimento e aceitagédo, por parte dos licitantes,
das exigéncias e condi¢des estabelecidas neste edital.

Preco Minimo de venda do Bem ou Preco de Reserva. E o valor minimo estipulado pelo
Municipio de Anchieta para venda do bem.

Lances condicionais. Quando o maior lance ofertado nao atingir o prego de reserva, e a
critério do servidor municipal, poderao ser aceitos lances condicionais aos quais ficardo
sujeitos a posterior aprovagao, através do Preposto e Comissao de Leilo.

Considera-se vencedor o participante que oferecer o maior lance ao item, cabendo ao
Comitente a homologacédo deste. Os valores apresentados no Anexo |, deste edital
correspondem ao valor minimo de venda previsto pelo Comitente/Vendedor, devendo o
valor final apurado para cada lote do leildo passar por homologacéo/aceitagdo do
Comitente.

Nao serdo admitidos lances iniciais inferiores aos valores dos bens fixados no Anexo |
deste Edital.

Conforme disposto no item 3.2 e seguintes, poderdo os interessados ja cadastrados se
habilitarem ao leildo e enviar os lances no lote de seu interesse, através do portal do

leiloeiro.
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9.7. Na sucessdo de lances no leildo, a diferenga entre os valores ofertados (incremento)
nao podera ser inferior a quantia fixada no portal.

9.8. Os lances iniciais, poderdo ser reavaliados por conveniéncia administrativa, mediante
aprovacao prévia do Comitente e Leiloeiro.

9.9. O Leiloeiro se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade, voltar o referido
lance dando igualdade de condi¢bes a todos os licitantes.

9.10. Caso o bem nao receba oferta de lances na abertura da sessao, este ficara
disponivel para recebimento de ofertas no site do leiloeiro até as 17:00 horas do mesmo
dia.

9.11. E facultado ao Comitente e Leiloeiro, quando o licitante vencedor ndo cumprir
com os prazos e valores, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de
classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢cbes propostas pelo
edital.

9.12. E proibido ao arrematante ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer
forma, o bem arrematado antes da retirada no prazo estabelecido no item 13.

9.13. As documentagdes (nota de arrematacao e ata do leildo) serao emitidas em nome
do arrematante, ndo se admitindo a interferéncia de terceiros ou troca de nomes, salvo
por justificativa aceitavel pelo Comitente e/ou Leiloeiro. Caso seja autorizada, deve-se
apresentar documento de autorizagdo de troca de titularidade com os dados do
ofertante e comprador devidamente assinados e com firma reconhecida, respeitadas as
condicdes deste edital.

9.14. Fica ratificado desde ja que qualquer forma de manipulagao, acordo, combinagao
ou fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa que prejudique o leildo,
principalmente a combinagdo de lances efou propostas, sera imediatamente
comunicada a Autoridade Policial e ao Ministério Publico, para que tomem as devidas
medidas pertinentes, como previsto na Lei 14.133/2021.

(....) Art. 337-F. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinagdo ou qualquer outro
expediente, o carater competitivo do procedimento licitatério, com o intuito de obter,
para si ou para outrem, vantagem decorrente da adjudica¢do do objeto da licitagdo:
Pena: detengao, de 4 (quatro) a 8 (oito) anos, e multa.

(...) Art. 337-l. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de
procedimento licitatorio:

Pena: detengao, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.
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(...) Art. 337-K. Afastar ou procurar afastar licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer tipo:
Pena: detencdao, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa, além da pena

correspondente a violéncia.

Paragrafo tnico. Incorre na mesma pena quem se abstém ou desiste de licitar em razéo
da vantagem oferecida.

Pena: detengao, de 4 (quatro) a 8 (oito) anos, e multa.
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10. DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS

10.1. O pagamento referente aos valores dos imdveis arrematados pelos adquirentes
se dara da seguinte forma:

10.2. Os bens serao vendidos a vista, a quem oferecer o maior lance (por lote);

10.3. O preco do bem arrematado devera ser pago integralmente por meio de depdsito
bancario ou transferéncia em conta a ser informada pelo leiloeiro, em favor do
Comitente (Prefeitura Municipal de Anchieta), no prazo de até 03 (irés) dias uteis, a
contar do encerramento do leildo ou da data da liberagdo do lance condicional.

10.4. A lavratura da escritura ocorrera somente apdés o pagamento integral da
arrematacao. Nao é permitida a utilizagdo de FGTS, financiamento imobiliario ou cartas

de crédito para adquirir iméveis no leildo.

10.5. O arrematante tera o prazo de até 48 horas para pagamento da comissdo do
leiloeiro.
10.6. O arrematante ficara responsavel pelo pagamento total dos lotes arrematados, e a

entrega de qualquer bem acorrera apds o pagamento de todos.

11. PENALIDADE

11.1. Uma vez confirmado o lance, ndo se admitira a desisténcia total ou parcial do
arrematante, sob pena de infringir o Artigo 335 do Cédigo Penal Brasileiro e penalidades
nos termos da lei 14.133/2024.
Art. 151: "O contrato podera ser rescindido, e a parte que der causa a rescisao
sera responsavel por perdas e danos, incluindo, se houver, multa, conforme
previsto no contrato.”

11.2. Nao ocorrendo o depdsito no prazo de 72 horas (3 dias), pelo arrematante, este
sera considerado desistente e a venda sera cancelada. Nesse caso, havera a cobranca

dos valores abaixo descritos a titulo de multa de 15% do valor arrematado.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
CNPJ: 27.142.694/0001-58
Rodovia do Sol, Km 21,5, N° 1.620, Vila Residencial Samarco
CEP: 29.230-000 / Anchieta - Espirito Santo
PATRIMONIO IMOVEL / Contato: 028 99277-6998

11.3. Na hipotese de o arrematante ndo honrar o pagamento, serdo sucessivamente
convocados os demais participantes, pela ordem dos lances ofertados (do maior para o
menor), 0s quais terdo o mesmo prazo e condigdes acima para honrar o valor do lance
ofertado, sendo descartados todos os lances em valor inferior ao minimo previsto no
edital.

11.4. O arrematante que nao efetuar a transferéncia no prazo de 30 dias, incorrera em

multa de 5% ao més do valor arrematado.

12. DA ATA

12.1. Apos os trAmites do leildo, sera lavrada ata, na qual figurard os bens vendidos,
bem como a correspondente identificacdo dos arrematantes e em especial os fatos

relevantes.

13. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS BENS IMOVEIS

13.1. Ap6s a compensacdo dos pagamentos da arrematacdo, sera outorgada a
Escritura Publica de Venda e Compra. O Tabelido de Notas responsavel pela lavratura
das escrituras publicas, sera escolhido pelo VENDEDOR. A Escritura Publica sera
outorgada somente apds a quitagao total do valor.

13.2. O arrematante tera um prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data
do pagamento do imével, para regularizar a transferéncia do registro para si. Todas as
despesas pertinentes serdo de sua responsabilidade exclusiva. Este prazo podera ser
prorrogado mediante justificativa adequada.

13.3. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imdveis, tais como, imposto de transmissao, taxas,
alvaras, certiddes imobiliarias, certiddes em nome do vendedor, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros, averbagbes de qualquer natureza, inclusive o
recolhimento de laudémio e obtencao de certiddes autorizativas, ainda que relativo a
hipéteses de situagdes enfitéuticas nao declaradas ao tempo da alienacédo, e

pendéncias perante a Receita Federal, na forma da lei.
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13.4. Os imoéveis serdao vendidos na condicdo em que se encontram, conforme

registrados no Cartério de Registro Geral de Iméveis, onde estdo matriculados.

14. DAS DISPOSIGOES GERAIS

14.1. Demais impostos, incluindo taxa de transferéncia de propriedade, despesas com
cartério e outras, correrdo por conta do arrematante.

14.2. Nenhuma alegacdo de desconhecimento sera aceita pelo Municipio de Anchieta
como justificativa capaz de eximir o arrematante de suas obrigagbes, nem de sofrer a
imposigao das penalidades porventura cabiveis.

14.3. O adquirente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

14.4. A participagéo neste leildo implica no conhecimento e aceitagdo das normas deste
edital.

14.5. Fica reservado ao Municipio de Anchieta e ao Leiloeiro, o direito de incluir,
retirar/excluir, desdobrar ou reunir em lotes, a seus exclusivos critérios ou necessidades,
quaisquer dos bens descritos no presente Edital, até a homologagao do leildo.

14.6. A licitagdo nao implica necessariamente em proposta de venda por parte do
Municipio, podendo revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela
houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocagao, bem como adia-la ou prorroga-la para o recebimento de propostas.

14.7. Reservamo-nos o direito de corrigir informagdes incorretas por motivos de erros

graficos e de digitagao.
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14.8. Sé&o partes integrantes deste edital:

ANEXO | - Laudo de avaliagao - Parecer técnico;
ANEXO Il - Descri¢ao detalhada;

ANEXO Il - Plano Diretor Municipal,

ANEXO IV - Pesquisa mercadoldgica;

ANEXO V - Memdria de calculo;

ANEXO VI - Laudo Topogréfico.

Anchieta, 02 de setembro de 2024.

Fabricio Petri
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ANEXO |
PARECER TECNICO DE AVALIAGAO PARA IMOVEIS

Laudo: 09/2024

1. IDENTIFICAGAO

Nome do Avaliador: SONIA MARIA ANTUNES MOREIRA - CRECI 0027108
Data da Avaliagao: 02 de agosto de 2024
Identificacdo dos imoveis: veja anexo |

Identificagdo do Solicitante: Prefeitura Municipal de Anchieta/ES

2. PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Anchieta/ES, inscrita no CNPJ n° 27.142.694/0001-58, localizada na Rod.
do Sol Km 21,5, n°® 1.620 — Vila Residencial Samarco — Anchieta/ES, CEP: 29.230-000

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

3.1. Este laudo de avaliagdo tem como finalidade apurar o valor venal de terrenos localizados
nos bairros Alvorada e Praia do Ubu, no municipio de Anchieta, estado do Espirito Santo.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

4.1. Este laudo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens, NBR 14653
— Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisao 2019) e Parte 2 (Iméveis Urbanos/Revisao
2011), e baseia-se na documentacgao fornecida referente ao imével localizado em Nova
Lima/MG.

4.2. Adicionalmente, utilizamos como referéncia, no decorrer dos trabalhos, elementos
documentais e informacdes prestadas por terceiros, admitidos como confiaveis, corretos e
de boa fé. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensamos a investigacao
referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas etc., providéncias essas
consideradas de carater juridico-legal.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

5.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Anchieta € um municipio localizado no litoral sul do estado do Espirito Santo, na Regiado
Sudeste do Brasil. Sua localizacao privilegiada fica a apenas 80 km ao sul da capital. A cidade
possui uma area de 409,691 km?, dos quais 15 km? sdo urbanizados, e sua populagao atingiu
29.984 habitantes em 2022.

O clima em Anchieta é classificado como tropical quente Umido, com invernos amenos e
verdes chuvosos, mantendo uma temperatura média anual de aproximadamente 24 °C. O més
mais quente é fevereiro, com uma média de 27 °C, enquanto julho € o més mais frio, com média
de 21 °C. Outono e primavera sao estacbes de transicdo, e a umidade relativa do ar permanece
elevada na maior parte do ano. O indice pluviométrico anual é de cerca de 1.170 mm, com junho
sendo 0 més mais seco e novembro o mais chuvoso.

Economicamente, Anchieta possui uma economia diversificada, com destaque para os setores
secundario e terciario da macroeconomia. Além disso, a agropecuaria desempenha um papel
importante na subsisténcia de familias na regido. Em 2019, o Produto Interno Bruto (PIB) da
cidade atingiu R$ 1.005.451,04 mil, com parcela significativa proveniente de impostos sobre
produtos liquidos de subsidios a precos correntes, totalizando R$ 57.483,33 mil. O PIB per capita
da cidade alcancou R$ 34.359,12.

Anchieta também possui uma forga de trabalho ativa, com 70,61% da populagdo maior de 18
anos economicamente ativa em 2010, enquanto a taxa de desocupacao estava em 8,18%. Isso
demonstra um ambiente propicio para o crescimento econdmico e a geragdo de empregos na
cidade.

5.2. DESCRICOES GERAIS DOS IMOVEIS
5.2.1. Bairro alvorada:

10 Terrenos com 360m? cada

5.2.2. Bairro Praia de Ubu:

Terrenos com 300m?2 cada

Para descri¢cdo detalhada de cada imdvel, consulte os anexos deste edital.
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5.3. DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Os lotes nao apresentam benfeitorias.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario para 2024 apresenta um cenario promissor, impulsionado pela
reducado das taxas de juros, que facilita o acesso ao crédito e torna os financiamentos mais
atrativos. A tecnologia digital, incluindo, realidade aumentada e virtual, esta revolucionando o setor,
proporcionando uma experiéncia mais envolvente e eficiente na compra e venda de imoveis.

A demanda por iméveis sustentaveis e maiores, com espacos dedicados a home office,
esta crescendo significativamente. Além disso, ha um aumento no interesse por propriedades em
areas mais tranquilas, refletindo uma busca por qualidade de vida. O programa Minha Casa,
Minha Vida continua a desempenhar um papel crucial, estimulando langcamentos e facilitando a
aquisicao de imoveis para muitas familias brasileiras.

Investidores estao diversificando seus portfélios, demonstrando interesse tanto no mercado
imobiliario brasileiro quanto no internacional, em busca de novas oportunidades e retornos
atraentes.

7. METODOLOGIAS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

O método adotado para a avaliacdo do imdvel € o método comparativo, que identifica o valor
do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (terreno e benfeitorias). Para a
avaliagdo da area de terreno, realizamos pesquisas junto ao mercado imobiliario local e
consultamos corretores que transacionam iméveis semelhantes ao objeto desta avaliacao.

Conforme a pesquisa realizada na regidao do imével avaliado, verificamos que é possivel
utilizar o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para a apuracao do valor venal de
mercado dos terrenos. Este método deve ser preferido sempre que possivel, conforme a
recomendacéio constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1.

“... Para a identificacao do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.
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7.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituacdo do método é a seguinte: “Identifica
o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados
gue possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8. CLASSIFICAGAO DO LAUDO

Conforme o subitem 10.2 — Modalidades da NBR 14653-1 Procedimentos Gerais, este
laudo foi categorizado como "COMPLETOQ". Tal classificacao decorre da inclusao de todas as
informacbes consideradas necessarias e suficientes, proporcionando uma autossuficiéncia
explicativa.
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9. ESPECIFICAGOES DA AVALIAGAO

9.1. FATORES TOPOGRAFICOS, ACLIVE/DECLIVE

Fatores importantes a serem considerados sao a topografia e o aclive/declive das
propriedades em Anchieta. A topografia, diz respeito a configuragao do terreno, pode influenciar
significativamente o valor das propriedades. Terrenos planos ou com aclives suaves geralmente
sdo mais valorizados, pois sao mais faceis de construir e oferecem vistas panoramicas. Por outro
lado, terrenos com declives acentuados podem ser menos desejaveis e ter um impacto negativo
no valor do imével, devido aos desafios de construcao e uso limitado.

Terreno plano

Declive ate 5% 5% 1.05
Declive entre 5% e 10%
Declive entre 10% e 20% 205 1,25

PR G R S =006 1 A7
Declive acima de 20% 309 1.43

Aclive acima de 20% 15% 1,18

9.2. CONSIDERAGOES SOBRE AVALQRIZAQAO DE IMOVEIS EM AREAS SEM
MELHORAMENTOS URBANOS BASICOS

A desvalorizagdo de imoveis devido a auséncia de melhoramentos urbanos refere-se a
reducdo do valor de uma propriedade devido a falta ou inadequacao de infraestrutura urbana na
regido. Melhoramentos urbanos incluem servigos como, pavimentagcdo de ruas, rede de esgoto,
iluminacao publica, acessibilidade, entre outros.
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A auséncia desses elementos pode impactar negativamente o valor de mercado de um imével.
Os compradores geralmente valorizam a conveniéncia e a qualidade de vida proporcionadas pela
presenca de infraestrutura adequada. Portanto, a falta de tais melhoramentos pode resultar em
uma desvalorizacao percebida.

Ao realizar uma avaliacdo de imoveis considerando a desvalorizagdo por auséncia de
melhoramentos urbanos, é fundamental analisar a situacdo atual da infraestrutura na area
circundante. Essa analise pode incluir a investigacdo de planos municipais para melhorias futuras,
o histérico de investimentos em infraestrutura, bem como a percepg¢ao da comunidade local sobre
a necessidade desses servicos.

Os avaliadores podem quantificar a desvalorizacdo estimada ao comparar as caracteristicas
do imovel em questdo com propriedades semelhantes que desfrutam de melhoramentos urbanos
adequados. Essa abordagem ajuda a determinar uma avaliagao justa e precisa, levando em conta
o contexto urbano em que o imdvel esta inserido.

9.3. LEVANTAMENTO DE VALOR INICIAL

Quando se aborda a determinacgéo de valores, considerando a liquidez igual ou inferior a trés
meses, € crucial considerar a capacidade do ativo, neste caso, o imével, de ser convertido em
dinheiro de maneira rapida, sem impactar significativamente seu valor de mercado. A liquidez
desempenha um papel critico na avaliagdo de ativos, visto que ativos mais liquidos tendem a
atrair maior interesse por parte dos investidores.

No contexto da determinagdo de valores iniciais para leildes, a liquidez assume um papel
ainda mais proeminente, uma vez que o tempo de divulgagéo € reduzido, normalmente variando
de 1 a 2 meses. Em virtude desse prazo limitado, foi considerado um desconto de 40% sobre o
valor avaliado, refletindo a necessidade de uma rapida conversao do ativo em liquidez. Portanto, o
desconto inicial € uma estratégia para estimular a participag¢ao no leildo, reconhecendo que o valor
final pode ser influenciado por dindmicas de mercado e competi¢cao entre os licitantes.

E importante destacar que o valor levantado como inicial para o leildo, ndo determina
necessariamente o valor final de venda. Dado o carater competitivo dos leildes, existe a
possibilidade de ocorrer uma disputa entre os interessados, resultando em lances mais elevados
do que o valor inicialmente estabelecido.

Essa abordagem proporciona flexibilidade e reconhece a natureza dinamica dos leilées, onde
os participantes buscam oportunidades atrativas em um tempo limitado.
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10. ENCERRAMENTO DA AVALIAGAO

Este laudo de avaliacdo proporcionou uma analise abrangente e aprofundada dos imdveis
localizados em Anchieta/ES, destacando fatores cruciais que influenciam diretamente seus valores
de mercado. Dentre esses fatores, a topografia e o aclive/declive emergem como elementos
determinantes, pois impactam a facilidade de construcao e as caracteristicas visuais, fatores que,
por sua vez, podem influenciar positiva ou negativamente a valorizagdo das propriedades.

Conforme estabelecido no subitem 10.2 da NBR 14653-1, este laudo foi categorizado como
"COMPLETQ". Essa classificacao reflete a inclusdo de todas as informacdes consideradas
necessarias e suficientes, conferindo ao laudo uma autossuficiéncia explicativa.

E imperativo salientar que a fundamentac&o desta avaliagdo esta em total conformidade com
as diretrizes estabelecidas pelas normas técnicas da ABNT, especificamente a NBR 14653 - Parte
1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis Urbanos/Revisdao 2011). A analise
detalhada da documentacao relativa aos imdveis situados em Anchieta, embasa as conclusbes
apresentadas neste laudo.

Durante o processo de avaliagao, utilizamos informacdes provenientes de fontes confiaveis e
de boa-fé, considerando elementos documentais e dados de terceiros.

No que tange ao contexto econdmico e imobiliario de Anchieta, observa-se uma recuperagao
expressiva da atividade econémica, refletida no amplo estoque de propriedades disponiveis para
venda. O mercado imobiliario local opera de maneira estavel, com um volume significativo de
transacgdes e uma taxa de absorgao tipica.

A topografia variada dos terrenos, com alguns em aclive, declive e outros planos, aumenta a
complexidade de avaliagdo, uma vez que as preferéncias dos compradores podem variar
significativamente.

Este laudo, portanto, representa uma ferramenta informativa valiosa para tomadores de
decisado e partes interessadas, proporcionando uma visdo completa e embasada do valor desses
iméveis em um contexto dindmico e em constante evolugao.
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ANEXO Il - DESCRIGAO E DETALHAMENTO DOS IMOVEIS

N° Descricao CRI Valor Avaliacao de Liquidez
Lote Mercado(m?) Mercado Alta (V.M.V)

1 Lote de terreno para | 13.327 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
17 (dezessete) da quadra 15
(quinze),

do loteamento denominado
Bairro Anchieta, situado na Rua
2, no municipio de Anchieta,
medindo 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados).
Limita-se pela frente com a Rua
2, pelos fundos com o lote 30,
por um lado com o

lote 16 e pelo outro lado com o
lote 18 e fundos com 12 metros
com lote 40, de acordo com a
planta aprovada pelo municipio.

2 Lote de terreno para | 18.770 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
19 (dezenove) da quadra 15
(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado na Rua 2, no municipio
de Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta metros
quadrados). Limita-se pela
frente com a Rua 2, pelos
fundos com o lote 38, por um
lado com o lote 20 e pelo outro
lado com o lote 18, de acordo
com a planta aprovada pelo
municipio.

3 Lote de terreno para | 14.268 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
20 (vinte) da quadra 15
(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado no municipio de
Anchieta, medindo  360m?
(trezentos e sessenta metros
quadrados). Limita-se pela
frente com a Rua 2, pelos
fundos com o lote 37, por um
lado com o lote 19 e pelo outro
lado com o lote 21, de acordo
com a planta aprovada pelo
municipio.

4 Lote de terreno para 15.034 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construcao, sendo o de numero
21 (vinte e um) da quadra 15
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(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado no municipio de
Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta metros
quadrados). Limita-se pela
frente com a Rua 2, pelos
fundos com o lote 36, por um
lado com o lote 20 e pelo outro
lado com o lote 22, de acordo
com a planta aprovada pelo

municipio.

5 Lote de terreno para | 18.771 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
22 (vinte e dois) da quadra 15
(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado na Rua 2, no municipio
de Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta metros
quadrados). Limita-se pela
frente com a Rua 2, pelos
fundos com o lote 35, por um
lado com o lote 23 e pelo outro
lado com o lote 21, de acordo
com a planta aprovada pelo
municipio.

6 Lote de terreno para | 18.772 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
23 (vinte e trés) da quadra 15
(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado na Rua 2, no municipio
de Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta metros
quadrados). Limita-se pela
frente com a Rua 2, pelos
fundos com o lote 34, por um
lado com o lote 24 e pelo outro
lado com o lote 22, de acordo
com a planta aprovada pelo
municipio.

7 Lote de terreno para | 17.933 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
34 (trinta e quatro) da quadra
15 (quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado na Rua 03, no municipio
de Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta

metros quadrados). Limita-se
pela frente com a Rua 03, de
acordo com a planta aprovada
pelo municipio.

8 Lote de terreno para | 18.773 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
35 (trinta e cinco) da quadra 15
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(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado na Rua 3, no municipio
de Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta

metros quadrados). Limita-se
pela frente com a Rua 3, pelos
fundos com o lote 22, por um
lado com o lote 36 e pelo outro
lado com o lote 34, de acordo
com a planta aprovada pelo
municipio.

9 Lote de terreno para | 18.774 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
36 (trinta e seis) da quadra 15
(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado na Rua 3, no municipio
de Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta metros
quadrados). Limita-se pela
frente com a Rua 3, pelos
fundos com o lote 21, por um
lado com o lote 37 e pelo outro
lado com o lote 35, de acordo
com a planta aprovada pelo
municipio.

10 | Lote de terreno para | 18.775 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
37 (trinta e sete) da quadra 15
(quinze), do loteamento
denominado Bairro Anchieta,
situado na Rua 3, no municipio
de Anchieta, medindo 360m?
(trezentos e sessenta metros
quadrados). Limita-se pela
frente com a Rua 3, pelos
fundos com o lote 20, por um
lado com o lote 38 e pelo outro
lado com o lote 36, de acordo
com a planta aprovada pelo
municipio.

11 | Lote de terreno para | 9.358 R$ 316,73 R$ 95.019,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de

ndmero 10 (dez) da quadra 55
(cinquenta e

cinco), do loteamento
denominado Praia de

Ubl, situado na cidade de
Anchieta, medindo

300m? (trezentos metros
quadrados). Limita-se

pela frente com a Rua 28, pelos
fundos com o

lote 17, por um lado com o lote
09 e pelo outro

lado com o lote 11, de acordo
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com a planta
aprovada pelo municipio.

12 | Lote de terreno para | 9.359 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
11 (onze) da quadra 55
(cinquenta e cinco), do
loteamento denominado Praia
de Ubdu, situado na cidade de
Anchieta, medindo  300m?
(trezentos metros quadrados).
Limita-se

pela frente com a Rua 28, pelos
fundos com o lote 16, por um
lado com o lote 10 e pelo outro
lado com os lotes 12 e 13, de
acordo com a planta aprovada
pelo municipio.

13 | Lote de terreno para | 9.362 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgéo, sendo o de numero
14 (quatorze) da quadra 55
(cinquenta e cinco), do
loteamento denominado Praia
de Ubdu, situado na cidade de
Anchieta, medindo  300m?
(trezentos metros quadrados).
Limita-se pela frente com a Rua
26, pelos fundos com o lote 16,
por um lado com o lote 13 e
pelo outro lado com o lote 15,
de acordo com a planta
aprovada pelo municipio.

14 | Lote de terreno para | 9.367 R$ 346,50 R$ 112.266,00 | R$ 67.359,60
construgdo, sendo o de numero
19 (dezenove) da quadra 55
(cinquenta e cinco), do
loteamento denominado Praia
de Ubdu, situado na cidade de
Anchieta, medindo  300m?
(trezentos metros quadrados).
Limita-se pela frente com a Rua
18, pelos fundos com o lote 08,
por um lado com o lote 18 e
pelo outro lado com o lote 20,
de acordo com a planta
aprovada pelo municipio.
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ANEXO Ill - PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SEGCAO | - Da Zona de Ocupagio Consolidada — ZOC

Art. 41. A Zona de Ocupacao Consolidada — ZOC - é composta pelas areas urbanizadas
existentes no territorio da cidade.

Art. 42. A Zona da Ocupacao Consolidada devido as suas caracteristicas esta subdividida em
Zona de Ocupacao Consolidada 1 e 2 -Z0OC 1 e ZOC 2.

Art. 43. A Zona de Ocupacéao Consolidada 1 — ZOC 1, apresenta as seguintes caracteristicas:

. areas de uso preferencialmente residencial com concentracdo de comércio e servicos
de abrangéncia local;

. areas de interesse e protecdo ambiental e a paisagem do litoral;

1. zona localizada em Iriri — da avenida Don Helvécio ao litoral; Centro-sede; da Rodovia
do Sol ao Litoral; Parati; Ubu;

Art. 44. A Zona de Ocupacao Consolidada 2 — ZOC 2 - apresenta as seguintes caracteristicas:

. areas de uso preferencialmente residencial com concentragdo de comércio e servicos
de abrangéncia local;

Il. concentracao de vazios urbanos e infra-estruturados;

1. zona localizada nas areas internas de Iriri; Centro; Castelhanos; Guanabara e os
distritos de Jabaquara e Alto Pongal.

Art. 45. A Zona de Ocupacao Consolidada tem como diretrizes:

. garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional, restringindo os conflitos de
vizinhanga;

Il. equacionar os conflitos de uso;

1. preservar a diversidade social;

AV controlar o adensamento;

V. promover a ocupacao de glebas e lotes vazios e de imdveis vagos e subutilizados;

VI. promover a preservagao do patrimdnio historico e arquitetébnico urbano;

VII. respeitar os usos consolidados;

VIIl.  promover o controle da permeabilidade do solo;

IX. estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da infraestrutura de

acordo com o impacto que sua implantagdo acarrete as imediagbes, além das
exigéncias previstas na legislacdo que trata do parcelamento do solo;

X. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes viarias
estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Ocupagdo Consolidada — ZOC os
perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.
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ANEXO IV - PESQUISA MERCADOLOGICA
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ANEXO V — MEMORIA DE CALCULO

IV - MEMORIA DE CALCULO

Rede i e
Lote Quadra UF Me:::ﬂg)em Topografia cci:::& Pavimentacgdo REesc;eoz,e EIf;ri Coeficiente Mert:'::::zr(mz) Aﬁ:racg: doode
1 dif 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nao 1.05 13327 R$ 34650 R$  112,266.00
2 19 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nao 1.05 18770 R$ 34650 R$ 112,266.00
3 20 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim néo 1.05 14268 R$ 34650 R$ 112,266.00
4 21 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nédo 1.05 15034 R$ 34650 R$ 112,266.00
5 22 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nao 1.05 18771 R$ 34650 R$ 112,266.00
6 23 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim néo 1.05 18772 R$ 346,50 R$ 112,266.00
T 34 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nao 1.05 17933 R$ 34650 R$ 112,266.00
8 35 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nédo 1.05 18773 R$ 346,50 R$ 112,266.00
9 36 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nao 1.05 18774 R$ 34650 R$ 112,266.00
10 37 15 Bairro Alvorada Anchieta ES 360 declive (5%) 1.05 sim nédo 1.05 18775 R$ 34650 R$ 112,266.00
1 10 55 Praia do Ubu Anchieta ES 300 declive (20%) 1.25 nao ndo 1.00 9358 R$ 316.73 R$ 95,019.00
12 11 55 Praia do Ubu Anchieta ES 300 declive (20%) 1.25 néo néo 1.00 9359 R$ 316.73 R$ 95,019.00
13 14 55 Praia do Ubu Anchieta ES 300 declive (20%) 1.25 nao néo 1.00 9362 R$ 31673 RS 95,019.00
14 19 55 Praia do Ubu Anchieta ES 300 declive (20%) 1.25 nao nédo 1.00 9367 R$ 31673 R$ 95,019.00



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
CNPJ: 27.142.694/0001-58
Rodovia do Sol, Km 21,5, N° 1.620, Vila Residencial Samarco
CEP: 29.230-000 / Anchieta - Espirito Santo
PATRIMONIO IMOVEL / Contato: 028 99277-6998

ANEXO VI - LAUDO TOPOGRAFICO

NO

Descricao

1

Lote 17 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

2 | Lote 19 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

3 | Lote 20 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

4 | Lote 21 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

5 | Lote 22 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

6 | Lote 23 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

7 | Lote 34 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

8 | Lote 35 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

9 | Lote 36 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

10 | Lote 37 da quadra 15 no Loteamento denominado Bairro Anchieta, no Bairro Alvorada, Anchieta - ES, area 360,00 m? (12x30m), abaixo do
nivel da rua (necessita de aterro); (ndo possui rede de esgoto)

11 | Lote 10 da quadra 55 no Loteamento denominado Praia de Ubu, no Bairro Praia de Ubu, Anchieta - ES, area 300,00 m? (12x25m), declive;
(ndo possui pavimentagao e rede de esgoto)

12 | Lote 11 da quadra 55 no Loteamento denominado Praia de Ubu, no Bairro Praia de Ubu, Anchieta - ES, area 300,00 m? (12x25m), declive;
(ndo possui pavimentacao e rede de esgoto)

13 | Lote 14 da quadra 55 no Loteamento denominado Praia de Ubu, no Bairro Praia de Ubu, Anchieta - ES, area 300,00 m? (12,50x24m),
declive; (n&o possui pavimentacéo e rede de esgoto)

14 | Lote 19 da quadra 55 no Loteamento denominado Praia de Ubu, no Bairro Praia de Ubu, Anchieta - ES, area 300,00 m? (12x25m), declive;

(ndo possui pavimentacao e rede de esgoto)
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LOTEAMENTO BAIRRO ANCHIETA, QUADRA 15

i

QUAD




	1.CONDIÇÕES GERAIS DO LEILÃO
	2.DO OBJETO
	3.DO HORÁRIO, LOCAL E PARTICIPAÇÃO NO LEILÃO
	4.DO HORÁRIO, LOCAL E VISITAÇÃO DOS BENS
	5.DA FORMALIZAÇÃO DE CONSULTAS
	6.DAS CONDIÇÕES DE PARTICIPAÇÃO
	7.CONDIÇÕES PARA PARTICIPAÇÃO NO LEILÃO
	8.DOCUMENTAÇÃO
	9.DOS LANCES E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
	10.DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS
	11.PENALIDADE
	12.DA ATA
	13.DA TRANSFERÊNCIA DE PROPRIEDADE DOS BENS IMÓVEIS
	14.DAS DISPOSIÇÕES GERAIS
	1.IDENTIFICAÇÃO
	2.PROPRIETÁRIO
	3.OBJETIVO DA AVALIAÇÃO
	4.PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
	5.IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL
	5.1.CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO
	5.2.DESCRIÇÕES GERAIS DOS IMÓVEIS
	5.2.1.Bairro alvorada:
	5.2.2.Bairro Praia de Ubu:

	5.3.DESCRIÇÃO DAS EDIFICAÇÕES E BENFEITORIAS

	6.DIAGNOSTICO DE MERCADO
	7.METODOLOGIAS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
	7.1 MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

	8.CLASSIFICAÇÃO DO LAUDO
	9.ESPECIFICAÇÕES DA AVALIAÇÃO
	9.1.FATORES TOPOGRÁFICOS, ACLIVE/DECLIVE
	9.2.CONSIDERAÇÕES SOBRE A VALORIZAÇÃO DE IMÓVEIS EM ÁR
	9.3.LEVANTAMENTO DE VALOR INICIAL

	10.ENCERRAMENTO DA AVALIAÇÃO

		2024-09-02T09:11:10-0300




