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BOX NUMERO trés (3) do EDIFICIO PRAIA DE LESTE - situado nesta cidade, na
Avenida Fernando Amaral, nimero 1000, localizado no térreo ou primeiro pavimento, faz
divisa oeste com a parede divisdria do prédio com o lote 01, a leste com a circulagdo, ao
norte com o box 04 e ao sul com o box 02, com &rea real privativa de treze metros e sessenta
e oito decimetros quadrados (13,6800m?), area de uso comum de um metro, cinquenta e sete
decimetros e cinquenta e trés centimetros quadrados (1,5753m?2), fracao ideal de 0,00174,
area real total de quinze metros, vinte e cinco decimetros e cmq enta e trés centimetros:

quadrados (15,2553m?2).
O terreno integrante do condominio é constituido do lote n D\ ¢ . da quadra
namero 5, atual quadra 88, setor 52, no quarteirdo formad v 5 w |ta Almirante

guatrocentos e

§‘

Tamandaré e Avenidas Fernando Amaral e da Igre]a
cinquenta metros quadrados (450,00m?2), medind6(h 0 v 4~ r quinze centimetros
(15,15m) de frente, ao sul, no alinhamento da Avepi u., ~ I com a medida’ de
quinze metros (15,00m) nos fundos, ao norte, -1 3}3: R o e nimero 24; por.vinte
i O DO
a0

e oito metros (28,00m) de extensdo da frente 2 plado a oeste, na d|V|sa com

lote ndmero 01 e pelo outro lado na extens c metros (32,00m), a leste, na
* divisa com os lotes nimeros 03 e 04, JJS" S-gui os e trinta e cinco centimetros

(15,35m) da Rua Humaita.

PROPRIETARIA: FARINON COQ 2 'f “ DA
. 06.169.292/0001-77, com sede n) % 3

PROCEDENCIA: Matricula nim

inscrita  no  CNPJ numero
ﬁ‘% i'val n° 1639, nesta cidade.

-'.'T dgy Reés Francisco
revénte autorizado

Protocolado sob n° 3 738
Selo de Fiscalizac3
Proc. Eletronico; R
Emolumentos:

R-1/ 145.% -
TRANSMITENYES

06.169.292/0
cidade.
DQUIRENTES GASPARE RUGGERI, proprietdrio de microempresa, inscrito no CPF sob
numero 234.726.308-09, portador da carteira de identidade de estrangeiro’ nimero
V894018-A, expedida pela Policia Federal/RS, e sua esposa, MARIANA DE JESUS BELLO,
proprietaria de microempresa, inscrita no CPF sob nimero 702.694.851-20, portadora da
carteira de identidade de estrangeiro niumero V894074-0, expedida pela Policia Federal/RS,
ambos italianos, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domlcmados na Rua Camlnho do Meio, n° 281, Laje de Pedra, na
cidade de Gramado-RS.
TITULO: Instrumento particular de venda e compra de |movel ‘mituo e alienacao fiducidria
em garantia no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, datado de 11 de agosto de 2014,
OBJETO: O imovel desta matricula. :

ON CONSTRUGCOES LTDA - EPP, inscrita no CNP] sob numero
om sede na Rua Marqués do Herval, n® 1639, Bairro Zona Nova, nesta

Vide verso
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PRECO: R$420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais), integralmente quitado
sendo R$42.000,00 com recursos proprios e R$378.000,00 mediante financiamento. *
AVALIACAO: R$420.000,00, em 18/08/2014, tendo sido recolhido ITBI no’ valor de
R$4.830,00, em °19/08/2014, conforme guia n° 30.505-B da ' Prefeitura Mumc1pa| de
Tramandai-RS.

ONDIQOE As do contrato

OBSERVACOES: a) Foram apresentadas as certiddes do INS con]unta da Receita
Federal/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional™m nome da tra@ O prego e a
0

avaliacdo abrangem também o imdvel dg/matricula yimero 145 ste Oﬁc1o :
Reéitradorls Xa ‘ |

Bt . 0,85 . | S
. s R i

Protocolado sob n° 371114 em 19/08/2014
Selos de Fiscalizagdo: 0682.01.1400003.15895 - R$0,30-868

Proc. Eletrénico: R$3,40
Emolumentos: R$384,10 - DIM

R-2/145.326 - ALIENAGAO FIDUC : \\:,’/
CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECO ~ ‘ L, inscrita no CNPJ sob numero

CPF sob numero 234.726. 30
V894018-A, expedida pela K
proprietaria de microem
carteira de identidad

A/RS)"@ sua esposa, MARIANA DE JESUS BELLO;,
i No~CPF sob ndmero 702.694.851-20, portadora da
3 el ero V894074-0, expednda pela Policia Federal/RS,

e da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da:Lei
na Rua Caminho do Meio, n°® 281, Laje de Pedra, na

dyde soluvel do imdvel desta matrlcula
IDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS) R$378.000,00
(trezentos e setdnta e oito mil reais).
PRAZO TOTAL: 420. meses.
TAXA DE JUROS NOMINAL/EFETIVA AO ANO:
Taxa de Juros Balcao - 8,7873%/9,1500%;
Taxa de Juros Reduzida - 8,4175%/8,7500%.
VALOR DO ENCARGO MENSAL INICIAL:
Com Taxa de Juros Balcdo - R$3.839,91 (trés mil, oitocentos e trinta e nove reais e noventa e
um centavos);
Com Taxa de Juros Reduzida - R$3.723,43 (trés mil, setecentos e vinte e trés reais e quarenta
e trés centavos).
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 11 de setembro de 2014.
PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMAGAO DO DEVEDOR: 30 dias.

Continua fis.2
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VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$420.000,00.
CONDICOES: As do contrato.
OBSERVACAQ: A presente garantia, bem comg-o-wglor do imovel para fins de venda em

Proc. Eletronico: R$3 40
Emolumentos: R$890 90 - DIM

Procede -se a esta averbagdao para constar que,
garantido pela alienacdo fiduciaria registrada solt
emitida a Cédula de Crédito Iy
1.4444.0671152-9, série 0814.

-2) nesta matricula, foi
e Cartular numero

Protocolado sob n° 371114 em 19/0 % %
Selos de Fiscalizacdo: 0682.01.14 9 "i b8

Emolumentos: NIHIL - DJM /8

AV-4/145.326 N
ANDATI.

EXEQUENTE: M
EXECUTADO: ,g‘* RI, inscrito no CPF sob nimero 234.726.308-09.
~ a’expedido em 02 de agosto de 2024, por ordem do(a) Exmo(a).

TITULO: Te
Juiz(a) d
autos do Progess
OBJETO: Os direitas
DEPOSITARIO: '31 PARE RUGGERI,

VALOR DA ACAO:'R$340,78 (trezentos e quarenta reais e setenta e oito centavos).
OBSERVACAQ: Se a penhora incidir sobre a integralidade do imdvel, havendo coproprietarios e
cdnjuges alheios a execugdo, aplica-se o disposto no artigo 843 do Cddigo de Processo Civil.

Tramandai, 13 gosto,de 2024.
ik
Registrador/Substituto

Tamlres de Mattos Aives Menrelles
Protocolado sob n° 476063, em 05/08/2024 crevente Autorizad

Processamento Eletrénico: NIHIL - Selo de Fiscalizagdo: 0682 01.2300003. 75837 NIHIL
Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizacdo: 0682.05.1100009.01726 - NIHIL - (emolumentos e selos isentos: PEPQ) - RMPS

ara Civel Especializada em Fazenda Publica desta Comarca, nos
5006654-67.2019.8.21.0073.

AV-5/145.326 - TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO
Procede-se a esta averbacdo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagdo Normativa

Continum no verso
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Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para cons=ar que 0s proximos
atos a serem langados nesta matricula seréo feitos de forma eletrénica, ENCERRANDO-SE,

assim, a escrituragdo em meio fisico.

Tramandai, 14 de maio de 2026.

Registrador/Substituto

Bruno Messaggio Rios \?
Escrevente Autorizade {/-\
Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizacéio: 0682.04.2400001.27783 - NIHIL - AGIlRé;g\w {x:\)

----------
"

Continua na falha3
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Matricula

R : Fls.
gm Tramandai, 14 de maio de 2026 ‘ 3 ‘ 145.326
AV-6/145.326 - CONSOLIDA(;KO DA PROPRIEDADE
Nos termos do artigo 26, §79, da Lei n® 9.514/97, e a requerimento da credora fiduciaria,
datado de 22 de abril de 2026, instruido com prova da intimacdo dos interessados, .e
comprovante do recolhimento do imposto de transmissdo, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04, em razao de que nao houve
purgagdo da mora no prazo legal.
AVALTACAQ: R$469.352,16, em 08/04/2026, tendo sido re ,ajs?‘a no valor de
R$11.733,80, em 15/04/2026, conforme guia SMF/81152/2026Qda iunicipal de
Tramandai-RS. V
OBSERVACOES: 1)O valor de avaliacdo abrange tambépioN
145.363 deste Oficio; e 2)A credora fiduciaria, com a p %@ 75
terd o prazo de sessenta (60) dias, contados da data (ﬁh’ i

N !).

145.326
MATRICULA

0 9,514/97.

Protocolado sob n® 503408, em 23/04/2026
Processamento Eletronico: R$7,30 - Selo d
b Sdt

A0d

%, 8T 2500001.35592 - R$2,20
D
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