EDITAL DE 1° e 2° LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO JUDICIAL (CONFORME LEI N° 13.105/2015).
PROCESSO: 5001840-12.2019.813.0145 - 8* VARA CIiVEL DE JUIZ DE FORA/MG. Requerente: PAMELA
PESSANHA FRANCO. Requerido: VAGNER MOREIRA ARAUJO. FERNANDO CAETANO MOREIRA FILHO,

JUCEMG 445, Leiloeiro Publico Oficial, nomeado pelo MM Juiz desta Comarca faz ciéncia aos interessados e,
principalmente, aos executados/devedores, que no processo indicado vendera os bens discriminados, pelo maior lance, em

LEILAO PUBLICO a ser realizado por meio eletrénico (online). Em 1° leilio, no dia 04/10/2023 as 10:15 e em 2° leilio

24/10/2023 as 10:15 ambas realizadas através da plataforma eletronica www.fernandoleiloeiro.com.br/

www.mgl.com.br. Em primeiro leildo os bens ndo poderdo ser vendidos por valor inferior ao da avaliagdo. Caso o bem néo
seja arrematado, em primeiro leildo, por valor igual ou superior ao valor da avaliacdo, sera realizado segundo leildo, na data
indicada, quando serdo aceitos lances em valor inferior ao da avaliag@o, desprezando-se o prego vil (conforme art. 891,
paragrafo unico, da Leil3.105/2015). Se ndo houver expediente forense na data designada, o leildo sera realizado no
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local.

BEM: Casa com 5 quartos (duas suites com closet), situado na rua Flores de Ouro Preto, 271, Estrela Sul, Juiz de Fora MG,
MATRICULA 43468 CRI 1° Oficio de Juiz de Fora/MG. DESCRICAO: Trata-se de uma casa composta por garagem para
dois veiculos, sala de estar, sala intima, cinco quartos (duas suites com closet), lavabo, cozinha, area de lazer com piscina e
quintal, totalizando aproximadamente 400,00m? de area construida, o imével estd de modo geral, em bom estado de
conservagdo, mas possui indicagdo de falta de manuten¢do preventiva e corretiva. Avaliado em 20/06/2021 em
R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais). LANCE MINIMO EM PRIMEIRO LEILAO ATUALIZADO: R$
3.012.446,06 (Trés milhdes, doze mil, quatrocentos e quarenta e seis reais ¢ seis centavos). Lance minimo em segundo leildo
75% da avaliacdo: R$ 2.259.334,55 (Dois milhdes, duzentos e cinquenta e nove mil, trezentos e trinta e quatro reais e
cinquenta e cinco centavos). ONUS: R-6- Penhora nos autos n° 0145.12.078635-8 1° Vara Civel de Juiz de Fora/MG.
DEPOSITARIO: NAO HA INFORMACOES. FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Seré sempre considerado

vencedor o maior lance ofertado, observado o lance minimo. A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance,
o arrematante devera efetuar mediante guia judicial, no prazo de 1(um) dia, contado da data do leildo, o pagamento da
integralidade do valor do lance. Uma vez efetuados os pagamentos, o arrematante, dentro do prazo de 01 (um) dia acima
previsto, devera enviar os comprovantes para o leiloeiro, via e-mail leiloesmg@leiloesmg.com.br, ou qualquer outro meio
habil e inequivoco, para que o leiloeiro possa fazer a juntada dos comprovantes aos autos. Na arrematagdo mediante lance
online, o auto de arrematacao sera assinado pelo Exmo. Juiz apenas apds a comprovacao efetiva do pagamento integral do
valor da arrematagdo (ou da entrada/sinal, ser for o caso) e da taxa de comissdo do leiloeiro, ficando dispensada, nesta
hipotese, a assinatura do arrematante no referido auto. Caso a arrematacdo seja efetuada mediante o pagamento parcelado de
parte do valor, ficando o bem como garantia de pagamento, o arrematante fica obrigado a realizar todo e qualquer ato, bem
como a arcar com os custos, que se fizerem necessarios (principalmente assinar eventuais documentos) para a
anotagdo/registro da garantia. Caso o arrematante ndo honre com o valor do lance no prazo e condigdes previstas no edital, o
lance sera considerado invalido, ficando o arrematante sujeito as penalidades previstas em lei e no edital. Na hipdtese de o
arrematante ndo honrar o pagamento, serdo sucessivamente chamados os demais arrematantes, pela ordem dos lances
ofertados (do maior para o menor), os quais terdo o mesmo prazo e condi¢des acima para honrar o valor do lance ofertado,
sendo descartados todos os lances em valor inferior ao minimo previsto no edital. LANCES PELA INTERNET: Os
interessados em participar do leildo poderdo dar lances pela internet, através da plataforma eletronica
www.fernandoleiloeiro.com.br/ www.mgl.com.br, para tanto deverdo ser observadas e cumpridas as regras indicadas no
referido site, ndo podendo, posteriormente, sob qualquer hipotese, alegar desconhecimento. Na modalidade Internet (online)
o interessado deve efetuar cadastro prévio no referido site para anuéncia as regras de participagao dispostas e obtengdo de
“login” e “senha”, os quais possibilitardo a realizagdo de lances em conformidade com as disposi¢des neste edital. Os lances
oferecidos pela internet ndo garantem direitos ao participante em recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como,

quedas ou falhas no sistema de conexao de internet, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet € o



site do leiloeiro s@o apenas facilitadores de oferta. Ao optar por esta forma de participacdo no leildo, o interessado assume os
riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo a esse respeito. Os lances
presenciais poderdo ser ofertados no auditério do Leiloeiro localizado na Rua Idalina Dornas, n° 13, Bairro Universitario,
Itatina/MG, mediante agendamento através de telefone 0800 242 2218. TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematacio, 5%
sobre o valor da arrematag@o, a ser paga pelo arrematante. Em caso de adjudicagdo, 2% sobre o valor atualizado do bem
adjudicado, a ser paga pelo adjudicante. Em caso de remicéo ou acordo, 2% sobre o valor atualizado do bem, a ser pago pelo
executado. Na hipdtese do bem ser arrematado, pelo exequente, serd devida a comissdo no percentual de 5% sobre o valor da
arrematagdo para bens imoveis. A comissdo devera ser integralmente paga no ato da arrematagdo, adjudicagdo, remigdo ou
acordo. INFORMACOES: através da plataforma eletronica www.mgl.com.br ou pelo e-mail leiloesmg@]leiloesmg.com.br
ou pelo telefone: 0800 242 2218. CONDICOES GERAIS: Aperfeicoada a arrematacio sera expedida a carta de arrematagdo
e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imiss@o na posse. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se
encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia. A venda dos bens imdveis serd sempre considerada ad corpus, sendo
que eventuais medidas constantes neste edital serdo meramente enunciativas. Em caso de arrematag@o de bem moével, fica ao
encargo do arrematante a retirada e transporte do bem do local onde o mesmo se encontra. Em caso de arrematagdo ou
adjudicagdo de bem imdvel, cabera ao arrematante tomar as providéncias e arcar com os custos da desocupagio do bem, caso
0 mesmo esteja ocupado. Cabera ao arrematante arcar com todos os custos para eventual regularizagdo do bem arrematado.
Cabera ao arrematante arcar com todos os custos da arrematacdo, inclusive para a expedigdo da respectiva carta de
arrematacdo, se houver. Cabera ao arrematante tomar todas as providéncias e arcar com todos os custos para a transferéncia
do bem junto aos 6rgdos competentes. Cabera ao arrematante arcar com todos os tributos eventualmente incidentes sobre a
arrematacao e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre
outros. A assinatura do leiloeiro na certiddo positiva supriré a prevista para o auto de arrematagdo. Se houver desisténcia apos
a arrematagdo, cabera a arrematante multa de 20% (vinte por cento) calculada sobre o valor do lance, em favor do exequente.
O executado ndo podera impedir o leiloeiro e ou representante legal de vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s), ficando
desde ja advertido de que a obstrugdo ou impedimento constitui crime (Art.330 do Cddigo Penal). O leiloeiro, por ocasido do
leildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os
interessados. Ficam, desde j4, intimadas as partes, os coproprietarios, os interessados e, principalmente, os executados,
credores hipotecarios ou credores fiducidrios, bem como os respectivos conjuges, se casados forem. REQUERENTE:
PAMELA PESSANHA FRANCO; ADVOGADO DO AUTOR: DANIELE VACCARINI FERNANDES OAB: 102601;
REQUERIDO: VAGNER MOREIRA ARAUJO; ADVOGADO DO REU: THIAGO RODRIGUES DOS SANTOS OAB:
173380; ADV - AUTOR CAMILA DE CASSIA PEREIRA DUARTE - OAB:187469; ADV - AUTOR GUSTAVO
HENRIQUE FERNANDES - OAB:114592; ADV - AUTOR JOAO BOSCO MOREIRA - OAB:70689; ADV - AUTOR
JOSE LUCIO FERNANDES - OAB:30530. Caso o exequente e/ou executada ndo sejam notificados, cientificados e/ou
intimados por qualquer razdo, da data do leildo e, das datas pré-marcadas em que poderdo ser realizados novos leildes, caso
ndo haja licitantes, valera o presente como edital de intimagdo de leildo conforme Art 889§ Unico Novo CPC. O Leiloeiro
Publico Oficial ndo se enquadra na condi¢@o de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos ¢ compensagdes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do

Codigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a resolugdo n® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

22 de agosto 2023.
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