EDITAL DE 1° e 2° LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO JUDICIAL (CONFORME LEI N°
13.105/2015). PROCESSO: 0008514-25.2018.813.0243 - VARA UNICA DE ESPINOSA/MG. Requerente:
BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A. Requerido: ROBERTO ROCHA DE SOUZA - ME. FERNANDO
CAETANO MOREIRA FILHO, JUCEMG 445, Leiloeiro Publico Oficial, nomeado pelo MM Juiz desta Comarca faz

ciéncia aos interessados e, principalmente, aos executados/devedores, que no processo indicado vendera os bens
discriminados, pelo maior lance, em LEILAO PUBLICO a ser realizado por meio eletronico (online). Em 1° leilio, no

dia 05/04/2022 as 10:00 e em 2° leildo 05/04/2022 as 10:15 ambas realizadas através da plataforma eletronica

www.fernandoleiloeiro.com.br/ www.mgl.com.br. Em primeiro leildo os bens ndo poderdo ser vendidos por valor

inferior ao da avaliacdo. Caso o bem ndo seja arrematado, em primeiro leildo, por valor igual ou superior ao valor da
avaliac@o, serd realizado segundo leildo, na data indicada, quando serfo aceitos lances em valor inferior ao da avaliacdo,
desprezando-se o preco vil (conforme art. 891, paragrafo tinico, da Lei13.105/2015). Se ndo houver expediente forense
na data designada, o leildo sera realizado no primeiro dia 1til subsequente, no mesmo horario e local. O Leilao
sera realizado na(s) data(s) acima mencionada(s). Ndo havendo licitantes na(s) data(s) indicada(s) fica redesignado
leildo para as seguintes datas, de forma (online) 1° leildo 05/05/2022 10:00 e 2° leildo 05/05/2022 10:15; 1° leildo
06/06/2022 10:00 e 2° leildo 06/06/2022 10:15; 1° leildo 05/07/2022 10:00 e 2° leildo 05/07/2022 10:15; 1° leildo
05/08/2022 10:00 e 2° leilao 05/08/2022 10:15; 1° leildo 05/09/2022 10:00 e 2° leildo 05/09/2022 10:15; 1° leilao
05/10/2022 10:00 e 2° leilao 05/10/2022 10:15; 1° leildo 07/11/2022 10:00 e 2° leildo 07/11/2022 10:15; 1° leilao
05/12/2022 10:00 e 2° leildo 05/12/2022 10:15; através da plataforma eletrénica www.fernandoleiloeiro.com.br/

www.mgl.com.br. BEM: Casa com Lote de 300,00m? no bairro S3o Domingos, Rua Agostinho Tolentino, Lote 07,
Quadra 02, Sdo Domingos, Espinosa MG, MATRICULA 3313 CRI de Espinosa/MG. DESCRICAO: Trata-se de um
lote com a area de 300,00m?, com as seguintes confrontacdes: pela frente, divide-se com a referida Rua Agostinho
Tolentino, onde mede 12,00 metros; pelos lados, limita-se com Renato Amarante Santana e Guilherme Figueiredo Neto,
onde mede 25,00 metros por cada lado; e pelos fundos, limita-se com Joaquim Generoso Santana, onde mede 12,00
metros. No referido lote foi edificado uma casa residencial. Avaliado em 23/09/2019 em R$ 160.000,00 (cento e
sessenta mil reais). LANCE MINIMO EM PRIMEIRO LEILAO ATUALIZADO: R$ 190.389,06 (Cento e noventa
mil, trezentos e oitenta e nove reais e seis centavos) atualizado em 21/02/2022. Lance minimo em segundo leildo 50%
da avaliacdo: R$ 95.194,53 (Noventa e cinco mil, cento e noventa e quatro reais e cinquenta e trés centavos). ONUS:
R-2: Hipoteca de primeiro grau - Credor: Banco do Nordeste Brasil S.A. R-3: Hipoteca de segundo grau - Credor: Banco
do Nordeste Brasil S.A. DEPOSITARIO: ROBERTO ROCHA DE SOUZA. FORMAS E CONDICOES DE

PAGAMENTO: Sera sempre considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o lance minimo, independente

da forma ou condigdo de pagamento que o arrematante venha a optar. A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecer4 sobre a proposta de pagamento parcelado, desde que o lance seja no mesmo valor. a) A VISTA: Ao optar
pelo pagamento a vista do valor do lance, o arrematante devera efetuar mediante guia judicial, no prazo de 1(um) dia,
contado da data do leildo, o pagamento da integralidade do valor do lance. Alternativamente, poderd o arrematante
pagar o valor minimo equivalente a 25% do valor da arrematagéo, devendo pagar o valor remanescente no prazo maximo
de 15 dias, cujo montante devera ser garantido por fianga/caucéo bancéria em valor equivalente ou maior que o montante
a ser garantido. Nesta hipotese, o valor a ser pago, em uma unica parcela, no prazo maximo de 15 dias, devera ser
quitado mediante depdsito judicial vinculado ao processo a que se refere o bem arrematado. Deixando o arrematante de
depositar o valor remanescente no prazo de 15 dias, serda imposta a penalidade prevista no art. 897 da Lei 13.105/2015,
sem prejuizo das demais penalidades previstas em lei ou no presente edital. b) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento
parcelado, o licitante devera efetuar pagamento mediante guia judicial, no prazo de 1(um) dia, contado da data do leildo,

o pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao, quitando o valor



remanescente em, no maximo, 30 (trinta parcelas) parcelas (art. 895, §1°da Lei 13.105/2015) venciveis a cada 30 (trinta)
dias da data da arrematagdo. Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (conforme art. 895 §4° do da Lei 13.105/2015). O valor das
parcelas devera ser atualizado, mensalmente, desde a data da arrematac@o, conforme Tabela de Atualizagdo Monetaria.
A arrematag¢do de bem imovel mediante pagamento parcelado do valor da arrematagéo, nos termos previstos neste edital,
sera garantida por hipoteca gravada sobre o proprio imodvel arrematado. Na hipdtese de inadimplemento, o exequente
podera optar pela resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido. Caso
seja pleiteada a resolugdo da arrematacdo, o arrematante, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas na lei e/ou neste
edital, assim como sem prejuizo da apuragio de eventuais perdas e danos, perdera o sinal de negécio ja pago. Caso seja
pleiteada a execugdo, todas as parcelas vincendas vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo
sobre o montante devido a multa prevista no art. 895 §4° do da Lei 13.105/2015, além das demais sang¢des eventualmente
previstas neste edital e/ou na legislagdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as custas processuais ¢
honorérios advocaticios decorrentes da execugfo, tudo isso sem prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e danos. c):
Uma vez efetuados os pagamentos, o arrematante, dentro do prazo de 01 (um) dia acima previsto, devera enviar os
comprovantes para o leiloeiro, via e-mail leiloesmg@leiloesmg.com.br, ou qualquer outro meio habil e inequivoco,
para que o leiloeiro possa fazer a juntada dos comprovantes aos autos. Na arrematagdo mediante lance online, o auto de
arrematagdo sera assinado pelo Exmo. Juiz apenas apds a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da
arrematagdo (ou da entrada/sinal, ser for o caso) e da taxa de comissdo do leiloeiro, ficando dispensada, nesta hipotese,
a assinatura do arrematante no referido auto. Caso a arrematacao seja efetuada mediante o pagamento parcelado de parte
do valor, ficando o bem como garantia de pagamento, o arrematante fica obrigado a realizar todo e qualquer ato, bem
como a arcar com os custos, que se fizerem necessarios (principalmente assinar eventuais documentos) para a
anotacdo/registro da garantia. Caso o arrematante nfo honre com o valor do lance no prazo e condi¢des previstas no
edital, o lance sera considerado invalido, ficando o arrematante sujeito as penalidades previstas em lei e no edital. Na
hipdtese de o arrematante ndo honrar o pagamento, serdo sucessivamente chamados os demais arrematantes, pela ordem
dos lances ofertados (do maior para o menor), os quais terdo o mesmo prazo e condigdes acima para honrar o valor do
lance ofertado, sendo descartados todos os lances em valor inferior ao minimo previsto no edital. LANCES PELA
INTERNET: Os interessados em participar do leildo poderdo dar lances pela internet, através da plataforma eletronica
www.fernandoleiloeiro.com.br/ www.mgl.com.br, para tanto deverdo ser observadas e cumpridas as regras indicadas
no referido site, ndo podendo, posteriormente, sob qualquer hipétese, alegar desconhecimento. Na modalidade Internet
(online) o interessado deve efetuar cadastro prévio no referido site para anuéncia as regras de participag@o dispostas ¢
obteng¢do de “login” e “senha”, os quais possibilitardo a realizagdo de lances em conformidade com as disposigdes neste
edital. Os lances oferecidos pela internet ndo garantem direitos ao participante em recusa do leiloeiro, por qualquer
ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema de conex@o de internet, linha telefonica ou quaisquer outras
ocorréncias, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo apenas facilitadores de oferta. Ao optar por esta forma de
participacao no leildo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamagio a esse respeito. TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematacio, 5% sobre o valor da arrematagio,
bem como taxa administrativa no valor de R$147,30 (cento e quarenta e sete reais e trinta centavos), a serem pagas pelo
arrematante. Em caso de adjudicagio, 2% sobre o valor atualizado do bem adjudicado, a ser paga pelo adjudicante. Em
caso de remigdo ou acordo, 2% sobre o valor atualizado do bem, a ser pago pelo executado. Na hipdtese do bem ser
arrematado, pelo exequente, serd devida a comisséo no percentual de 5% sobre o valor da arrematagéo para bens iméveis
e, 10% sobre o valor da arrematagio para bens moveis. A comissdo devera ser integralmente paga no ato da arrematag@o,

adjudicagio, remi¢do ou acordo. INFORMACOES: através da plataforma eletronica www.fernandoleiloeiro.com.br/



www.mgl.com.br ou pelo e-mail leiloesmg@leiloesmg.com.br ou pelos telefones (37) 3242-2218, (37) 9-9862-
5653.CONDICOES GERAIS: Aperfeigoada a arrematagdo sera expedida a carta de arrematagio e, conforme o caso, a
ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse. Os bens serdo entregues nas condigdes em que se encontram,
inexistindo qualquer espécie de garantia. A venda dos bens imoveis sera sempre considerada ad corpus, sendo que
eventuais medidas constantes neste edital serdo meramente enunciativas. Em caso de arrematacdo de bem movel, fica
ao encargo do arrematante a retirada e transporte do bem do local onde o mesmo se encontra. Em caso de arrematacao
ou adjudicacdo de bem imovel, cabera ao arrematante tomar as providéncias e arcar com os custos da desocupagdo do
bem, caso o mesmo esteja ocupado. Caberd ao arrematante arcar com todos os custos para eventual regularizagio do
bem arrematado. Caberd ao arrematante arcar com todos os custos da arrematacdo, inclusive para a expedicdo da
respectiva carta de arrematagdo, se houver. Cabera ao arrematante tomar todas as providéncias e arcar com todos os
custos para a transferéncia do bem junto aos o6rgios competentes. Cabera ao arrematante arcar com todos os tributos
eventualmente incidentes sobre a arrematacéo e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF
ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros. a assinatura do leiloeiro na certiddo positiva suprira a prevista para o auto
de arrematacdo. Se houver desisténcia apos a arrematagdo, cabera ao arrematante multa de 20% (vinte por cento)
calculada sobre o valor do lance, em favor do exequente. O executado ndo podera impedir o leiloeiro e ou representante
legal de vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s), ficando desde ja advertido de que a obstrugdo ou impedimento
constitui crime (Art.330 do Cdédigo Penal). O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a
leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. Ficam, desde ja, intimadas
as partes, os coproprietarios, os interessados e, principalmente, os executados, credores hipotecarios ou credores
fiduciarios, bem como os respectivos conjuges, se casados forem. REQUERENTE: BANCO DO NORDESTE DO
BRASIL S/A; ADVOGADO DO AUTOR: EMILIO ANTONIO GUIMARAES SOUZA OAB: 112494;
REQUERIDO: ROBERTO ROCHA DE SOUZA — ME; ADVOGADO DO REU: JEAN FABIANO RAMOS DE
OLIVEIRA OAB: 65853; ADV - AUTOR PROCURADORIA - BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A. Caso o
exequente e/ou executada ndo sejam notificados, cientificados e/ou intimados por qualquer razio, da data do leildo e,
das datas pré-marcadas em que poderdo ser realizados novos leildes, caso ndo haja licitantes, valera o presente como
edital de intimacdo de leildo conforme Art 889§ Unico Novo CPC. O Leiloeiro Piblico Oficial ndo se enquadra na
condi¢do de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes,
trocas, consertos ¢ compensagdes financeiras de qualquer hipodtese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro.

Este edital estda em conformidade com a resolugdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

21 de fevereiro 2022.
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