PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPiRITO SANTO DO DOURADO
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ 18.675.900/0001-02
Av. Antonio Paulino, 47 — Centro — CEP 37566-000
Fone: (0xx35) 3454-1000 E-mail: licita@espdourado.mg.gov.br

EDITAL N° 00040/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00164/2025

LEILAO N2 00002/2025

O MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO DOURADO/MG pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ./MF sob n? 18.675.900/0001-02, com sede Av. Antbnio Paulino, 47, Espirito Santo do
Dourado - MG, 37566-000, neste ato representado pela Prefeita do Municipio, no uso de suas atribuic¢des,
em conformidade com os dispositivos legais da Lei Federal 14.133/2021, em especial nos artigos, 28, IV, e 31,
seus paragrafos e incisos, e demais legislacdes pertinentes, visando o conhecimento de todos os
interessados, vem tornar publico que realizard LEILAO na modalidade ONLINE, pelo critério MAIOR LANCE,
igual ou superior ao valor da avaliacdo prévia, objetivando a venda dos bens pertencentes ao municipio, na
situacdo em que se encontram, de acordo com as regras e especificacdes deste edital.

1 - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente edital, imdveis pertecentes a Prefeitura Municipal de Espirito Santo do
Dourado/MG, relacionados no Anexo |, no qual consta as informacdes sobre o bem e valor de lance
inicial.

1.2. Os bens doravante mencionados serdo vendidos no estado e condi¢cbes que se encontram, sem
garantia, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo
qualquer reclamacao posterior quanto as suas qualidades e condi¢Ges intrinsecas e extrinsecas.

1.3. As eventuais imagens relacionadas aos lotes, visualizadas no endereco eletronico de leildo, sdo
meramente ilustrativas, devendo o arrematante realizar a visitacdo para verificacdo do estado e
conservagao do objeto a ser leiloado.

2 - DAS CONDIGOES GERAIS DE PARTICIPAGCAO

2.1. Poderdo participar do leildo pessoas fisicas maiores ou emancipadas e pessoas juridicas regularmente
constituidas que ndo se encontram em hipdteses previstas em lei de vedacdo a participacdo em
procedimento licitatorio.

2.2. Nao poderdo participar do leildo os servidores e agentes publicos municipais, de qualquer condicdo, da
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Dourado/MG.

3 - DAS CONDIGOES PARA PARTICIPAGCAO NO LEILAO ONLINE:

3.1. Os interessados poderdo participar do presente leildo por meio da internet, sendo os lances
encaminhados por meio do portal www.mgl.com.br.

3.2. Para a participacao do leildao, por meio do portal www.mgl.com.br, os interessados deverao se cadastrar
no portal a partir de e-mail préprio, criar sua senha de acesso e encaminhar os devidos documentos para
ativagdodo cadastro conforme normas do site.

3.2.1. Se pessoa fisica:
I. Documentos de identificagdo - CPF e Carteira de Identidade — RG ou a CNH.
II. Comprovante de emancipacdo, quando for o caso.
lll. Comprovante de endereco atualizado.
3.2.2. Se pessoa juridica:
I. Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.
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II. Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG;

Ill. Autorizacdo (Procuragdo Autenticada).

IV. Ultima alteragdo contratual

V. Inscricdo estadual e municipal se for o caso.

VI. Comprovante de endereco atualizado.
Todos os procedimentos para o referido cadastro estardo no site, podendo os interessados contar
também comsuporte da equipe do Leiloeiro em horario comercial pelo telefone 0800 242 2218.
E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer transacdo
efetuada, ndo cabendo ao Comitente Vendedor ou Leiloeiro a responsabilidade por eventuais danos
decorrentes de seu uso indevido, ainda que por terceiros.
Serdo aceitos lances online (via internet) apenas daqueles que estiverem devidamente cadastrados no
site e habilitados no referido leildo.
Os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de recusa do leiloeiro,
por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexdo de internet, linha
telefébnica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo apenas
facilitadores de oferta.
Ao optar por esta forma de participacado no leildo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a esse respeito.

4 — DO LEILOEIRO

4.1.

O presente Leildo serad realizado por intermédio do Leiloeiro Publico Oficial, Senhor Jonas Gabriel
Antunes Moreira, devidamente matriculado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o
numero 638.

5 DO LOCAL, DATA E HORA DA REALIZAGAO DO LEILAO

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

O leildo serd realizado eletronicamente por meio do portal eletrénico: www.mgl.com.br.

Os interessados deverdao, com antecedéncia, proceder o cadastramento junto ao portal, conforme o
item 08 estando ciente das normas por ele impostas.

A partir da publicagdo do leildo e apds estar devidamente habilitado a participar no sistema, o
interessado podera enviar pré-lances a sessao publica, no lote de seu interesse, deixando-o registrado
no sistema os quais serdo convertidos em lances na abertura da sessao.

Os lances on-line iniciardo no dia 12/08/2025 e a abertura da sessdo ocorrera no dia 02/09/2025 a
partir das 13:00 horas (horario de Brasilia/DF), com encerramento dos lotes conforme normas do
site.

Os bens serdo leiloados e finalizados item a item, podendo ser reiniciado o procedimento para o lote
gue nao obtiver lances em primeira chamada ou permanecerem em aberto conforme disposto no item
9.5.

6 - DO HORARIO, LOCAL, VISITAGAO AOS BENS:

6.1.

Os bens constantes no anexo poderao ser visitados pelos interessados dias antes a realiza¢do do leilao

no horario de 08:00 as 11:00 e de 13:00 as 16:00 horas.

6.1.1. Dias de visitagdo: A partir de 13/08/2025 mediante agendamento prévio por e-mail.

6.1.2. Local: Chacreamento Dois Irmdos, AMG 1535, Bairro Nossa Senhora do Pilar, Espirito Santo do
Dourado, Estado de Minas Gerais, CEP 37.566-000.

6.1.3. Contato para informagdes complementares: Wualley Yuri Ribeiro Serapido, e-mail
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licita@espdourado.mg.gov.br, fone 35 3454-1000 ou 35 3454-1002.
Qualquer divergéncia entre as condi¢cdes encontradas e os documentos dos imdveis deverdao ser
informadas e peticionadas previamente ao leiloeiro antes da data e do horario fixado para o leildo.
Caso o licitante opte por ndo visitar o(s) bem(ns), assumira total responsabilidade por ndo fazer uso da
faculdade de vistoria-lo(s).
Apds a licitacdo e ou arrematacdo ndo poderd alegar desconhecimento como forma de impedir a
correta formulacdo da proposta ou do integral cumprimento do edital e nem reivindicacdes
posteriores.

7 - DO ESTADO DE USO E CONSERVACAO DOS IMOVEIS

7.1.

Os imoveis serdo alienados/vendidos no estado e situagdo juridica em que se encontram, ficando a
cargo dos adquirentes quaisquer providéncias administrativas ou judiciais necessarias a possivel
desocupacdo ou regularizacdo de qualquer natureza, com os Onus e riscos decorrentes, inexistindo
qualquer obrigacdo pecuniaria do Municipio e/ou Leiloeiro para a assun¢do da posse e do dominio pelos
adquirentes.

. A venda dos imdveis sera feita ad corpus, ou seja, no estado material e situacdo juridica em que se

encontram, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias as dimensdes dos imdveis
constantes nos seus registros. As eventuais diferencas de medidas, dreas e confrontacdes encontradas
nos imdveis serdo resolvidas pelos arrematantes, sem énus para o Municipio e/ou Leiloeiro, porquanto
as descricdes constantes deste edital constam dos respectivos titulos aquisitivos. As eventuais
diferencas de medidas, dreas e confrontacdes ndo ensejardo a devolucdo de parte do preco, nem
tampouco a complementacdo da area descrita.

. O Leiloeiro Publico Oficial e o Comitente/Vendedor ndo se enquadram na condi¢do de fornecedores,

intermedidrios, ou comerciantes, sendo aqueles, meros mandatdrios, ficando EXIMIDOS de eventuais
responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos que possam existir, nos termos do art. 663, do Cédigo
Civil Brasileiro, bem como de qualquer responsabilidade em caso de evic¢do (art. 448, do Cédigo Civil
Brasileiro) e ou tributaria, relativamente aos bens alienados (vendidos).

8 - DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS:

8.1.

Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados nominalmente ao leiloeiro em até 03 (trés) dias
Uteis anteriores a data fixada para o leildo, através do telefone 0800 242 2218 ou via INTERNET, por
meio do e- mail jonas@jonasleiloeiro.com.br

9 - DOS LANCES DA ARREMATACAO:

9.1.

9.2.

A participa¢do no leildo implica no conhecimento e aceitagao, por parte dos licitantes, das exigéncias e
condigcBes estabelecidas neste edital e portal.
Os interessados em participar do leildo poderdo fazé-lo no periodo marcado para a realizagcdo do leildo,
devendo acessar o site com seu login e senha, observando o valor minimo para o objeto constante do
anexo | desse Edital, considerando-se vencedor o participante que oferecer o maior lance por este
desde que homologado pelo Comitente.
9.2.1. O interessado podera oferecer lances sucessivos, desde que superior ao ultimo por ele ofertado e
registrado pelo sistema.
9.2.2. Lances automaticos - O Usudrio podera programar lance automatico, de forma que, se outro
Usuario cobrir seu lance, o sistema registrara automaticamente a oferta lance até o valor limite
programado, respeitando o incremento minimo previsto no portal. Os lances automaticos
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ficardo registrados no sistema com a data em que forem programados.
Na sucessdo de lances, a diferenca do valor ndo poderd ser inferior ao valor indicado pelo portal,
podendo o Comitente ou o Leiloeiro alterar essa diferenca no decorrer do leildo, tornando publico a
alteracgao.
9.3.1. A Comissdo de Leildo e o Leiloeiro se reservam o direito de cancelar o lance se verificada alguma
irregularidade praticada pelos licitantes ou qualquer pessoa que tenha interesse em prejudicar a
realizacdo do leildo, garantindo a igualdade de participacdo a todos os licitantes.

. Os valores apresentados no Anexo | deste edital ndo correspondem ao valor minimo de venda previsto

pelo Comitente/Vendedor, devendo o valor final apurado para cada lote do leildo passar por
homologacdo/aceitacdo do Comitente.
9.4.1. Os lances iniciais poderdo ser reavaliados por conveniéncia administrativa, mediante aprovagao
prévia do Comitente e Leiloeiro.

. Os lotes serdo leiloados na data de abertura da sessdo, sendo finalizados um a um de forma aleatéria,

conforme disposi¢cGes da plataforma.
9.5.1. Caso o bem ndo receba oferta de lances na abertura da sessdo, o mesmo ficara disponivel para
recebimento de ofertas no site do leiloeiro até as 17:00 horas do mesmo dia.
O arrematante que descumprir com as obrigacdes e pagamento poderd ter o seu cadastro bloqueado e
impossibilitado de participar de leildes online e presenciais.

. E facultado ao Comitente e Leiloeiro, quando o licitante vencedor ndo cumprir com os prazos e valores,

convocar os demais licitantes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas
condicGes propostas pelo edital.

. As documentacgdes (nota de arrematacao e ata do leildo) serdo emitidas em nome do arrematante, ndo

se admitindo, a interferéncia de terceiros ou troca de nomes, salvo por justificativa aceitdvel pelo
Comitente e/ou Leiloeiro. Devendo, caso seja autorizada, apresentar documento de autorizacdo de
troca de titularidade com os dados do ofertante e comprador devidamente assinados e com firma
reconhecida.

. Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulagdo, acordo, combinagdo, ou fraude por parte

dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a combinac¢ado de lances
e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Publico, para que
tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei n? 14.133/2021 e no Cédigo Penal
Brasileiro.

10 - DA ARREMATACAO DOS BENS

10.1.

Apds a arrematacdo, que se consuma com o encerramento do prazo da oferta de lances, ndo sera
aceita em nenhuma hipdtese a desisténcia total ou parcial dos arrematantes quanto aos lotes
arrematados, sob pena deinfringir o Artigo 337 do Cdédigo Penal Brasileiro e penalidades nos termos da
lei 14.133/2021.

Os atos de adjudicagdo e homologacado serao praticados, com base no § 4°, do inciso V, do Art.31, da
Lei n°14133/2021, cabendo a Comissio de Licitacdo a adjudicagdo de cada lote ao seu arrematante, e
ao Prefeito Municipal a homologagdo do certame.

O arrematante ficara responsdavel pelo pagamento total dos lotes arrematados e s6 se procedera a
entrega dequalquer bem apds o pagamento de todos.

E proibido ao arrematante, ceder, permutar, transferir, vender ou negociar sob qualquer forma, o bem
arrematado antes da retirada do mesmo no prazo estabelecido no item 13.

11 - DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS

11.1.

Os lotes arrematados serdo pagos a vista, por meio de depdsito bancario em conta, a ser informada
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pelo Leiloeiro em favor do Comitente.

O pagamento dos imdveis pelos adquirentes se dara da seguinte forma:

11.2.1. A vista;

11.2.2. A lavratura da escritura e registro sem 6nus ao Municipio, ocorrera somente apds o
pagamento integral da arrematacdo. Ndo é permitida a utilizacdo de FGTS, de financiamento
imobiliario e nem de cartas de crédito para adquirir imdveis no leilao.

O valor correspondente a comissdo do leiloeiro, no importe de 5% sobre o valor da arrematacao,

devera ser pago por meio de boleto ou chave pix a ser informado.

O arrematante tera o prazo de 03 dias para pagamento dos valores de arrematacdo e comissao do

leiloeiro.

Os bens arrematados somente serdo liberados apds compensacao bancdria do valor pago referente a

arrematacdo e comissao do leiloeiro.

Em caso de pagamento com cheque, havendo sustacdo ou devolucdo do cheque por parte do

arrematante, seja por insuficiéncia de fundo ou outros, o mesmo serd encaminhado, para as

providencias juridicas, uma vez que cabe ao leiloeiro a cobranca de multa conforme item 11.8.

Caso o arrematante ndo execute o pagamento, dentro do prazo estabelecido, perderd o direito de

aquisicdo do lote e estara sujeito as sangbes previstas na Lei 14.133/2021. Sera ainda aplicado ao

responsdvel sancao de multa, conforme segue:

11.7.1. Valor de 15% (quinze por cento) do valor do lance vencedor a ser recolhido junto ao
Contratante;
11.7.2. Valor de 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor a ser recolhido junto ao Leiloeiro.

Na hipdtese do arrematante ndo honrar o pagamento, serdo sucessivamente chamados os demais
arrematantes, pela ordem dos lances ofertados (do maior para o menor), os quais terdo o mesmo
prazo e condi¢des acima para honrar o valor do lance ofertado, desde que o valor ndo seja inferior ao
lance minimo informado no ANEXO | do Edital — Relacdo de Lotes deste Edital.

12 - DA ATA

12.1.

Encerrado o Leildo, serd lavrada ata na qual figurardo os lotes arrematados, bem como a
correspondente identificagdo dos arrematantes e os trabalhos de desenvolvimento da licitagdo, em
especial os fatos relevantes.

13 - DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

13.1.

13.2.

13.4.

A transferéncia de propriedade, bem como a retirada dos documentos junto ao Comitente, correrdo
por conta do arrematante.

Em se tratando de arrematacdo de imdveis, apés a comprovacdo dos pagamentos, serd outorgada a
Escritura Publica de Venda e Compra. O Tabelido de Notas responsavel pela lavratura das escrituras
publicas de Compra e Venda sera escolhido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias documentais, ficara
facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra. A Escritura Publica de
Venda e Compra serd outorgada apds quitagdo total do valor arrematacdo e a regularizagdo de
pendéncias documentais se houver.

Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a
transferéncia dos imodveis, tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvards, certiddes imobilidrias,
certidées em nome do Vendedor, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacbes de
qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda
que relativo a hipdteses de situa¢des enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagdo, e pendéncias
perante a Receita Federal.

O arrematante terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do pagamento do imdvel,
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para regularizacdo da transferéncia para seu nome correndo por sua conta exclusiva as despesas
pertinentes. O prazo pode ser prorrogado mediante a devida justificativa.

Os imdveis serdo vendidos na situacdo em que se encontram registrados no Cartério de Registro de
Imdveis onde estdo matriculados, e nas condic¢des fiscais em que se apresentarem perante os orgaos
publicos, obrigando-se o Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover as
regularizacdes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartdrios ou de
repartices publicas, inclusive previdencidrias e Receita Federal, que tenham por objeto a
regularizacdo dos imdveis junto aos cartérios e drgaos competentes, o que ocorrera as expensas do
Comprador.

14 - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.
14.9.

Ao participar do leildo apds sua habilitagcdo prévia conforme descrito no item 8 e ao apresentar lances
para adquirir os bens, o participante reconhece e concorda integralmente com as condicbes
estabelecidas neste Edital.

O interessado é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacbes e documentos
apresentados para a participacdo neste procedimento licitatério.

Os horarios estabelecidos no edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o hordrio de
Brasilia, Distrito Federal, inclusive para contagem de tempo e registro no sistema eletronico e na
documentacdo relativa ao certame.

As fotos dos bens disponibilizados no portal do leildo, bem como as imagens de video que serdao
exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de ajudarem na
participacdo dos licitantes. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na arrematacdo de qualquer lote
so deve se dar apds visitacdo fisica para afericdo das condi¢Bes reais dos bens contidos no Anexo |
deste edital.

Nenhuma alegacdo de desconhecimento sera aceita pelo Comitente e Leiloeiro como justificativa
capaz de eximir o arrematante de suas obrigacdes, nem de sofrer a imposicao das penalidades
porventura cabiveis.

Em qualquer fase do certame, o Comitente poderd, a seu critério ou mediante provocac¢do de
terceiros, revogar parcial ou totalmente o Leildo, devendo, no caso de ilegalidade, anula-lo no todo.
Poder3d, ainda, adiar as sessdes, alterando a data de sua realizagao.

Fica reservado ao Comitente e ao Leiloeiro o direito de incluir, retirar, desdobrar ou reunir em lotes, a
seus exclusivos critérios ou necessidades quaisquer dos bens descritos no presente Edital.
Reservamo-nos o direito de corrigir informacdes incorretas por motivos de erros graficos.

Faz parte integrante deste edital: Anexo | — Relacdo dos Imdveis.

Espirito Santo do Dourado/MG, 07 de Agosto de 2025.

HERICA ALVARENGA
Prefeita Municipal
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ANEXO | LEILAO
RELAGAO DOS IMOVEIS

Lote Descricdo Q. Avaliagdo

Lote de terreno com area de 1000,00m?, situado na “Rua 1”, Chacara
31, Quadra “C”, do “Chacreamento Dois Irmdos”, no municipio de
Espirito Santo do Dourado/MG, com as seguintes medidas e
01 |confrontagBes: pela frente com a Rua 1 numa extensdo de 25,25 01 60.000,00
metros; fundos com a area verde numa extensao de 25,25 metros;
lado direito com a Chdacara 32A numa extensdo de 39,40 metros, €
lado esquerdo com a Chdacara 30 numa extensao de 39,85 metros.
Lote de terreno com drea de 1.000,00m?, situado na “Rua 1”, Chacara
30, Quadra “C”, do “Chacreamento Dois Irmdos”, no municipio de
Espirito Santo do Dourado/MG, com as seguintes medidas e
02 |confrontacdes: pela frente com a Rua 1 numa extensdo de 25,25 01 60.000,00
metros; fundos com a area verde numa extensao de 25,25 metros;
lado direito com a Chdacara 31 numa extensao de 39,85 metros; com
lado esquerdo com a Chdacara 29B numa extensdo de 40,25 metros.
Lote de terreno com area de 1.000,00m?, situado na "Rua 2", Chacara
23, da Quadra “B” do "Chacreamento Dois Irm3dos", no municipio de
Espirito Santo do Dourado-MG, desta comarca, com as seguintes
03 medidas e confrontagGes: pela frente com a Rua 2 numa extensdo de 01
22,73 metros; fundos com a Waldemar Pereira numa extensdo de
23,33 metros; lado direito com a Chacara 24 numa extensdo de 41,38
metros; e lado esquerdo com a Chacara 22 numa extensao de 46,65
metros.

Lote de terreno com drea de 1.000,00m?, situado na “Rua 1”, Chacara
29A, Quadra “C”, do “Chacreamento Dois Irmdos”, no municipio de
Espirito Santo do Dourado/MG, com as seguintes medidas com
04  |confrontacdes: pela frente com a Rua 1 numa extensdo de 26,10 01 60.000,00
metros; fundos com a area verde numa extensdo de 23,00 metros;
lado direito com a Chacara 29B numa extensdo de 40,71 metros; lado
esquerdo com a chdcara 28 numa extensdo de 40,95 metros.

Lote de terreno com &rea de 1.000,00m?, situado na “Rua 1”, chacara
29B, Quadra “C” do “Chacramento Dois Irmdos”, no municipio de
Espirito Santo do Dourado/MG, com as seguintes medidas €
05  [|confrontagBes: pela frente com a Rua 1 numa extensdo de 24,70 01 60.000,00
metros; fundos com a area verde numa extensao de 24,70 metros;
lado direito com a chacara 30 numa extensdo de 40,25 metros; €
lado esquerdo com a Chacara 29A numa extensdo de 40,71 metros.
Lote de terreno com &rea de 1.000,00m?, situado na “Rua 2”, chacara
22, Quadra “B”, do “Chacreamento Dois Irmdos”, no municipio de
Espirito Santo do Dourado/MG, com as seguintes medidas €
06 confrontagdes: pela frente com a Rua 2 numa extensdo de 22,76 01
metros; fundos em curvas com a Rua 1 numa extensdo de 19,85
metros, com a Waldemar Pereira numa extensdo de 6,25 metros;
lado direito com a Chdacara 23 numa extensdo de 46,65 metros; e
lado esquerdo com a Chacara 21 numa extensdo de 37,30 metros.

60.000,00

60.000,00
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