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Obs.: Registro de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA,
URBANO, medindo uma area total de 12.932,42m? com um perimetro de 4
Trés Marias, em Sdo Jodo Nepomuceno — MG, contendo uma drea construi
mais um Galpiio com uma drea construida de 200,00m? totalizando 1.

forme requerimento datado de 13/03/2.026, IMOVEL:- TERRENO [§
Nocalizado na RUA ANTONIO DUARTE BEZERRA, n° 363 erro 1
863.95m?, cor de ao prédio destinado a usina e d i

arca construida, adqumdo por COOPERATIVA DE SZREDITQ 1

Ato: 4522, i Ato: 1. E RS 4.504,94. Rccnmpc. RS 339,08. FIC: RS 0,00. ISS: RS 135,15. Taxa de Fiscalizagiio Judicidria: RS 3.738,95. Total: RS 8.582,97. Ato: 8101, quantidade
Ato: 36. Emol RS 342,00, RS 25,92. FIC: RS 0, 0() §S: RS 10,08. Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 115,56. Total: RS 483,48. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justiga, n® ordinal do oficio: 0629040168, atribuicio: Iméve S,

B S, 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

\Sio Joio N°selo de JVI64758, codigo de seguranga : 5684633942056979. Valor Total dos Emolumentos:
RS 4.846,94. Valor Total do Recompe: RS 365,00. Valor Togal axa\g Fiscalizagiio Judicidria: RS 3.854,51. Valor Total Final ao Usuirio: RS 9.211,68. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg. jus.br' O Oficial. Bel. Luis Cliudio Knop. |\
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f 55 3. 17 RGI DE S. JOAO NEPOMUCENO/MG OFICIAL: LUIS GLAUDIO KNOP
“Z "Poder Judiciario - TIMG - Ceregedoria-Gerar de Justica & Poder Judiciario - TIMG - CDrreqedoria-Geral de Justica
i ‘Registro de‘iméveis - Sfo Jodo Nepomuceno MG B Registro de iméveis < S&o o Nepomuceno - MG A

Selo Eletrénico: JVI61840 Selo Eletrbnlco JVI64758 S

vav Cédigo de seguranga: 8087.7292.9115.7690 § Cédlgo de segurancga: 5684.6339.4205. 6979
10 - Quanttdade de atos praticados: 1 = Quantidade de atos praticados 37
- Emot; R$ 49,38 RECOMPE: RS 3.72. FDMP: R$/0,00. FEmol: RS 4.846,94 RECOMPE R$365,00.
. FEGAJ: R$0,00. FEAGE: R$ 0,00 FIC, RS 0,00. ; FEGAJ: R$0,00. FEAGE: R$0,00. P
S TFJ: RS 10.72.155: RS 1,48. Total’ R 531 S TFJ:R$3.854,51. ISS: RS 145,23, Te
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Servico Registral Knop
Registro Geral de Iméveis

Bel. LUIS CLAUDIO KNOP - RIZA ALVES MARIN DE ALMEIDA - HELIENE A. COLETA KNOP
(OFICIAL) (SUBSTITUTA) (SUBSTITUTA)
Rua Nazareth, 245, Comarca de Sao Jodo Nepomuceno - Minas Gerais
CEP: 36.680-108

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 10 - Codigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 043984.2.0017360-66 de 12/07/2018 verifiquei constar:

17360 - 12/07/2018 - Protocolo: 32037 - 13/06/2018

IMOVEL:- "Area 01":-Terreno urbano, medindo uma area total de 12.932.42m? com um perimetro

de 474,33m, localizado na Rua Antonio Duarte Bezerra n°. 363, Bairro Trés Marias, em Sdo

Jodo Nepomuceno — MG, contendo uma 4rea construida inicial de 863,95m?> “corresponde ao prédio

destinado a wusina e dependéncias”, mais um Galpao com uma area construida de 200,00m?,

totalizando 1.063,95m? de area construida. LIMITES E CONFRONTACOES:- Comega no ponto 30,

localizado na divisa com a da area 01 com a area 2: confrontando com a Area 02; deste segue com os
seguintes azimutes e distancias: 114°24'41" e 96,15m, até o ponto P29; confrontando com a Rua Ant6nio
Duarte Bezerra; deste segue com azimute 204°25'23" e 15,87m, até o ponto P10; 193°46'25" e 14,66m, até
o ponto P11; 198°58'15" ¢ 39,37m, até o ponto P12; 212°55'12" e 15,83m, até o ponto P13; 215°51'50" e
23,43m, até o ponto P14; 240°06'00" e 17,08m, até¢ o ponto P15; 248°05'24" e 19,67m, até o ponto P16;
240°0521" e 10,93m, até o ponto P17; 230°50'36" e 25,95m, até o ponto P18; confrontando com
COPASA/MG; deste segue com azimute de 335°09'32", por uma distancia de 65,30 m, até o ponto P19;
confrontando com Ribeirdo Carlos Alves; deste segue com os seguintes azimutes e distancias: 43°27'50" e
14,62m, até o ponto P20; 21°52'35" ¢ 17,93m, até o ponto P21; 28°57'14" e 40,14m, até o ponto P22;
350°05'14" e 12,37m, até o ponto P23; 34°53'08" e 15,73m, até o ponto P24; 7°30'14" e 22,21m, até o
ponto P25; 14°27'32" e 7,10m, até o ponto P30, onde teve inicio essa descricio. OBSERVANDO AS
EXIGENCIAS DO DECRETO DE APROVACAO N° 2.409/2018, DE 04 DE JUNHO DE 2018,
PREFEITURA MUNICPAL DE SAO JOAO NEPOMCUENO-MG, ARTS. 4° E 5°, NO SEGUNTE

TEOR:-ART. 4° "Fica estabelecido que os compradores dos lotes, ficardo responsaveis pela construcdo de

seus respectivos passeios devidamente alinhados com o logradouro publico e de conformidade com a

Prefeitura Municipal. Ressalta-se que o habite-se das futuras edificacOes, somente serdo liberados quando

toda obra estiver concluida, incluindo-se o passeio do logradouro"; "ART. 5°"":- Desde ja, fica a Prefeitura

Municipal de Sdo Jodo Nepomuceno, isenta de quaisquer encargos e obrigacdes oriundas de qualquer infra

estrutura, ficando de inteira responsabilidade dos proprietarios; Havido por titulo devidamente transcrito no

Servigo Registral Knop-Registro Geral de Imoveis da Comarca de Sdo Jodo Nepomuceno-MG, Livre 2 de
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Valide aqui

i _ stro  Geral, Ficha 01/V® Matricula N° 17.212. PROPRIETARIA:- COOPERATIVA
ROPECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESPONSABILIDADE LTDA.Ato: 4401,

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

uaiitidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 36,77. Recompe: R$ 2,21. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 12,26.
Total: R$ 51,24. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
0629040168, atribuigdo: Imoveis, localidade: Sdo Jodo Nepomuceno. N° selo de consulta: CAQ81715,
codigo de seguranca : 7754793354340882. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.377,59. Valor Total do
Recompe: R$ 142,49. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.632,48. Valor Total Final ao
Usuario: R$ 4.152,56. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br" A Oficiala
Substituta. Riza Alves Marin de Almeida.

AV-1-17360 - 12/07/2018

Protocolo N° 32037:Memorial Descritivo:- REQUERENTE:- COOPERATIVA AGROPECUARIA
DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESPONSABILDIADE LTDA, CNPJ n°. 24.801.268/0001-90,
com sede na Rua Antonio Duarte Bezerra n°. 363, Bairro Trés Maria CEP 36.680-000 em S&o Jodo

Nepomuceno — MG, neste ato representada pelos seus diretores: 1°- Diretor Presidente - Juvenal Cardoso de
Mattos, brasileiro, casado, produtor agropecuario, CPF n° 542.481.166-34, CNH n°.
02601430330/DETRAN-MG, residente e domiciliado na Rua Capitdo Braz n°. 141, Centro em Sdo Jodo
Nepomuceno — MG; 2° - Diretor Comercial - Clerio da Silva Curcio, brasileiro, casado, produtor
agropecuario, CPF n°. 840.870.996-87, CI n°. M-6.516.076 SSP/MG, residente e domiciliado na Rua
Manoel Alves Ferreira n°. 130, Bairro Centenario em Sdo Jodo Nepomuceno — MG; 3°- Diretor Secretario -
Camilo de Lelis Filgueiras, brasileiro, casado,produtor agropecuario, CPF n°. 430.470.096-00, CTPS n°.
42921/0020 MTPS/MG, residente e domiciliado na Rua Professor Gabriel Arcanjo de Mendonga n°. 39,
Centro em Sio Joao Nepomuceno — MG;Referente ao desdobramento do terreno urbano, localizado na Rua
Antonio Duarte Bezerra, n°. 363, Bairro Trés Marias , CEP n°. 36680-000 em Sao Jodo Nepomuceno —

MG; VALOR REAL OU DE MERCADO DE BEM OU NEGOCIO JURIDICO:- Nos termos do Art.

103 do Provimento n° 260/2.013 (CGJ/MG), se o preco ou valor econdmico do bem ou negocio juridico

inicialmente declarado pelas partes, bem como os demais pardmetros previstos em lei, estiverem em

flagrante dissondncia com o seu valor real ou de mercado, devera o Registrador esclarecer o usuario sobre a

necessidade de declarar referido valor real ou de mercado. Tendo sido acolhida a recomendacdo do

Registrador, o usuario declarou expressamente, documento devidamente datado, assinado e arquivado nesse

Servico de Registro de Imdveis, que o valor do bem objeto da presente transacdo para fins do referido art.

103 supra mencionado ¢ de R$420.000.00 (quatrocentos e vinte mil reais), ""Area 01", que seré utilizado

tdo-somente para fins de recolhimento da TFJ ¢ dos Emolumentos devidos pela Lei 15.424/2.004. TERMO
DE _ANUENCIA DO CREDOR:- A Cooperativa de Crédito Rural de Guarani LTDA- SICOOB-
GUARANICRED, CNPJ n° 26.014175/0001-41, neste ato representado pelo Diretor Presidente SINCOOB
GUARANICREDI de Guarani MG, Marcio Barros Costa, CPF n° 236.884.6786-04, concordamos com o

desdobramento do terreno de propriedade da Cooperativa _Agropecudria de Sdo Jodo Nepomuceno de

Responsabilidade Ltda, CNPJ n°® 24.801.268/0001-90, com sede na Rua Antonio Duarte Bezerra, n° 363,

Bairro Trés Marias, CEP 36.680-000, em S3o Jodo Nepomuceno-Minas Gerais, registrado no Livro 2. de
Regisro Geral, ficha 01 a 2/V°, Matricula 17212; REQUERIDO:- SERVICO REGISTRAL KNOP-
Pagina 2 de 16




Valide aqui

¥ JISTRO GERAL DE IMOVEIS, COMARCA DE SAO JOAO NEPOMUCENO. FORMA DO
ULO:- Memorial Descritivo de Desdobramento de Imoével, datado de 04 de Maio de 2018., elaborado

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

peio téenico em edificagdes Luis Fernando Araujo Furtado, CREA 12842/TD e pelo eng. civil Marcus
Pimentel Sinhoroto, CREA 32.032/D, firmas reconhecidaseida.

R-2-17360 - 12/07/2018

Protocolo N° 31.507: CEDULA DE CREDITO BANCARIO:- EMITENTE:- COOP
AGROPECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESP, inscrita no CNPN-MF n°
24.801.268/0001-90, com endereco na Rua Antdnio Duarte Bezerra 363 na cidade de Sao Joao
Nepomuceno — MG. AVALISAS: JUVENAL CARDOSO DE MATTOS, brasileiro, produtor

agropecuario rural, inscrito no CPF. n® 542.481.166-34, Documento de Identidade — CNH n°
02601430330 — Detran-MG, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com ENEIDA
HENRIQUES DE MATTOS, brasileira, portadora da Carteira de Identidade n® MG-3.733.343 com
emissdo em 25/07/2008, inscrita no CPF. n® 668.305.406-15, residentes e domiciliados na Rua
Capitdo Braz n° 141 — Centro, nesta cidade de Sdo Jodo Nepomuceno -MG; CLERIO DA SILVA
CURCIO, nacionalidade brasileira, produtor agropecuério rural, portador da Carteira de Identidade
n® M-6.516.076 SSP/MG, inscrito no CPF. n® 840.870.996-87, casado sob o regime da Comunhao
Parcial de Bens com LUZIANA DE MENDONCA PAES CURCIO, brasileira, produtora
agropecuaria rural, carteira de identidade n° MGS8.808.702 SSP/MG, inscrita no CPF.
n°900.855.906-49, residentes e domiciliada na Rua Manoel Alves Ferreira n® 130, Bairro Trés
Marias nesta cidade e CAMILO DE LELIS FILGUEIRAS, brasileiro, produtor agropecuario,
Carteira de Trabalho n° 42921/0020 MTPS-MG, inscrito no CPF. n°® 430.470.096-00, casado sobre
o regime da comunhdo parcial de bens com ANA LUCIA CAVALHEIRO FILGUEIRAS, carteira
de identidade n° M 3.896.687 — SSP/MG, inscrita no CPF. n°® 572.280.516-53, residentes e
domiciliados na Rua Professor Gabriel Arcanjo de Mendonga n° 39, Centro, nesta cidade.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE GUARANI — LTDA, SICOOB
GUARANICREDI, inscrita no CNPJ/MF, n°® 26.014.175/0001-41, com endere¢o a Rua Benedito
Valadares 258 — Centro — Guarani — MG. NATUREZA:- Empréstimo — Capital de Giro;
VALOR CONTRATADO:- R$1.000.000,00 (Um milhdo de reais); VENCIMENTO: 16/11/2021.
ENCARGOS FINANCEIROS:- Juros Remuneratorios de 1,65% ao més. SISTEMA DE
AMORTIZACAOQO: Tabela PRICE; VALOR TOTAL DEVIDO: R$1.003.800,00; PRACA E
LOCAL DE PAGAMENTO:- Guarani - MG; GARANTIA:- EM HIPOTECA DE 1° GRAU —
EXCETO IMOVEIS RESIDENCIAS — GARANTIA FIDEJUSSORIA PESSOA FiSICA:-
TERRENO URBANO, medindo uma area total de 35.432,42m? com um perimetro de 8§94.42m,

localizado na Rua Antonio Duarte Bezerra n°. 363, Bairro Trés Marias, em Sdo Jodo
Nepomuceno — MG, supra descrito e caracterizado nesta matricula n° 17.212; FORAM

APRESENTADAS E FICAM ARQUIVADAS NESTA SERVENTIA:- A) Certiddo Negativa de

Pagina3 de 16



vaiide aqui 1| fida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil; B) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas,

este documento

em nome da emitente e avalistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho; C) Certiddes Civel

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

e Criminal Negativa/Positiva - Pessoa Natural/Juridica, em nome da emitente e avalistas, emitida
pelo Tribunal de Justica de MG, comarca de Sao Joao Nepomuceno — MG. D) Certidao Negativa de
Distribui¢ao de Agdes e Execugdes Civeis, Criminais e JEF (Civel e Criminal) na Justica Federal de
1° Grau em nome da emitente e avalistas, expedida pelo Tribunal Regional Federal da 1* Regiao; E)
Certidao Eletronica de A¢des Trabalhistas emitida em nome da emitente e avalistas emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho 3* Regido. F) Certidao Negativa de Débitos Tributarios em nome da
emitente e avalistas emitida pela Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerias; G) Certidao
Negativa de Débitos Ampla n° 003.141/2017 — ICT n°® 14000028, emitida em 22 de Novembro de
2.017, assinada por Luis Sérgio Corréa de Oliveira, Diretor Departamento Tributagdo — Prefeitura
Municipal de sdo Jodo Nepomuceno — MG. VALOR DA GARANTIA:- R$3.100.000,00 (Trés
milhdes e cem mil reais); FORMA DO TITULO:- Cédula de Crédito Bancario N° 179820, emitida

em 16/11/2017, em favor da Cooperativa de Crédito Rural de Guarani, agéncia de Guarani-MG. O
referido ¢ verdade e dou fé. Sdo Jodo Nepomuceno, 05 de Dezembro de 2.016. Ato: 4521,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.053,06. Recompe: R$ 123,18. Taxa de
Fiscalizacao Judiciaria: R$ 1.679,77. Total: R$ 3.856,01. Ato: 8101, quantidade Ato: 61.
Emolumentos: R$ 330,62. Recompe: R$ 19,52. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
109,80. Total: R$ 459,94. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0629040168, atribuicdo: Iméveis, localidade: Sdo Jodo Nepomuceno. N°
selo de consulta: BMH08451, codigo de seguranga : 9489237017653591. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 2.383,68. Valor Total do Recompe: R$ 142,70. Valor Total da Taxa de
Fiscalizacao Judiciaria: R$ 1.789,57. Valor Total Final ao Usuario: R$ 4.315,95. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br" O Oficial Bel. Luis Claudio Knop.

AV-3-17360 - 30/08/2018 - Protocolo: 32174 - 15/08/2018

ADITIVO DE RERRATIFICACAOQ:- CERTIFICO, que foi apresentado e arquivado nesta
Serventia, ADITIVO DE RERRATIFICACAO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO, N°
17982-0, EMITIDA EM 16/11/2017 EM FAVOR DA COOPERATIVA DE CREDITO
RURAL DE GUARANI LTDA-SICOOB GUARANICREDI, no valor de R$1.000.000,00,
emitida por COOPERATIVA AGROPECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE
RESPONSABILIDADE LTDA, com vencimento para 16/11/2012, com o objetivo de retificar e
ratificar a referida CEDULA, na forma abaixo:- ALTERACAO DA GARANTIA REAL:

Fica neste ato alterado a Garantia real constante na Matricula 17212, imé6vel com a area total

de 35.432.42 ms?, substituido pelo imovel constante na Matricula N° 17.361 com a area total de

22.500,00m?;, RATIFICACAOQ:- A Cédula d Crédito Bancério em referéncia fica ratificada em
Pagina4 de 16




% )s 0s demais termos, clatisulas e condigdes ndo expressamente alteradas por este instrumento.

vaide aqui 0 Jodo Nepomuceno, 30 de Agosto de 2018 Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

14,62. Recompe: R$ 0,88. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,87. Total: R$ 20,37. Ato:
8101, quantidade Ato: 14. Emolumentos: R$ 75,88. Recompe: R$ 4,48. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 25,20. Total: R$ 105,56. Poder Judiciario - TJMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0629040168, atribuicdo: Imoveis,
localidade: Sao Jodo Nepomuceno. N° selo de consulta: CAQ83697, cddigo de
segurancga : 5662669470682812. Valor Total dos Emolumentos: R$ 105,12. Valor Total
do Recompe: R$ 6,24. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 34,94. Valor
Total Final ao Usuario: R$ 146,30. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.

tjimg.jus.br" A Oficiala Substituta. Riza Alves Marin de Almeida.

AV-4-17360 - 30/08/2018 - Protocolo: 32175 - 15/08/2018
CANCELAMENTO DE HIPOTECA:- CERTIFICO, que me foi apresentado e fica arquivado

nesta Serventia, Instrumento Particular de Autorizacdo de Cancelamento de Garantia Hipotecéria,
datado de 31 de Julho de 2018, emitido pela Cooperativa de Crédito Rural de Guarani Ltda -
SICOOB GUARANICREDI, autorizando o cancelamento do 6nus Hipotecario que pesa sobre o
imovel registrado na Matricula 17360, de propriedade de COOPERATIVA AGROPECUARIA
DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESPONSABILIDADE LTDA. VALOR REAL OU DE
MERCADO D BEM OU NEGOCIO JURIDICO:- Nos termos do Art. 103 do Provimento n°

260/2.013 (CGJ/MG), se o preco ou valor econdomico do bem ou negdcio juridico inicialmente
declarado pelas partes, bem como os demais pardmetros previstos em lei, estiverem em flagrante
dissonancia com o seu valor real ou de mercado, devera o Registrador esclarecer o usudrio sobre a
necessidade de declarar referido valor real ou de mercado. Tendo sido acolhida a recomendacao do
Registrador, o usuario declarou expressamente, documento devidamente datado, assinado e
arquivado nesse Servigo de Registro de Imoveis, que o valor do bem objeto da presente transagao

para fins do referido art. 103 supra mencionado ¢ de R$420.000.00 (Quatrocentos e vinte mil

reais), que serd utilizado tdo-somente para fins de recolhimento da TFJ e dos Emolumentos devidos
pela Lei 15.424/2.004.Sa0 Joao Nepomuceno, 30 de Agosto de 2018. Ato: 4140, quantidade Ato:
1. Emolumentos: R$ 58,69. Recompe: R$ 3,52. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
19,36. Total: R$ 81,57. Ato: 8101, quantidade Ato: 11. Emolumentos: R$ 59,62.
Recompe: R$ 3,52. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 19,80. Total: R$ 82,94. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0629040168,
atribuicdo: Iméveis, localidade: Sdo Jodo Nepomuceno. N° selo de consulta: CAQ83713,
codigo de seguranca : 6939512656051406. Valor Total dos Emolumentos: R$ 118,31.
Valor Total do Recompe: R$ 7,04. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$

39,16. Valor Total Final ao Usuario: R$ 164,51. "Consulte a validade deste Selo no site
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REQUERIMENTO:- CERTIFICO, que foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia,
Requerimento datado de 13/09/2018, emitido pela COOPERATIVA AGROPECUARIA DE
SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESPONSABILIDADE LTDA, solicitando a retificagdo do

valor referente ao imével descrito na Matricula 17.360, "AREA 01", que por um equivoco foi

mencionado no Laudo avaliatorio o valor de R$420.000.00 (Quatrocentos e vinte mil reais),

sendo que o valor real do imovel corresponde nesta data a R$2.680.000,00 ( dois milhoes

seiscentos e oitenta mil reais); Sao Jodo Nepomuceno, 13/09/2018 (a) Juvenal Cardoso de Mattos;

Clério da Silva Curcio e Camilo de Lélis Filgueiras. O referido ¢ verdade e dou fé. Sao Jodo
Nepomuceno, 24 de Outubro de 2018. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
14,62. Recompe: R$ 0,88. Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: R$ 4,87. Total: R$ 20,37. Ato:
8101, quantidade Ato: 8. Emolumentos: R$ 43,36. Recompe: R$ 2,56. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 14,40. Total: R$ 60,32. Poder Judiciario - TJMG -

Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0629040168, atribuicdo: Imodveis,

localidade: Sao Jodao Nepomuceno. N° selo de consulta: CAQ85387, cddigo de
seguranca : 7413942711975033. Valor Total dos Emolumentos: R$ 72,60. Valor Total do
Recompe: R$ 4,32. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 24,14. Valor Total
Final ao Usuario: R$ 101,06. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.
br"A Oficiala Substituta. Riza Alves Marin de Almeida.

AV-6-17360 - 24/10/2018 - Protocolo: 32313 - 11/10/2018

ADITIVO DE RERRATIFICACAOQ:- CERTIFICO, que foi apresentado e arquivado nesta
Serventia, ADITIVO DE RERRATIFICACAO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO, N°
17982-0, EMITIDA EM 16/11/2017, constituindo HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU, EM
FAVOR DA COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE GUARANI LTDA-SICOOB
GUARANICREDI, no valor de R$1.000.000,00, emitida pela COOPERATIVA
AGROPECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESPONSABILIDADE LTDA,

com vencimento para 16/11/2021, com o objetivo de retificar e ratificar a referida CKDULA, na
forma abaixo:- ALTERACAO DA GARANTIA REAL:- EM HIPOTECA DE PRIMEIRO
GRAU. Fica neste ato alterado a Garantia real constante na Matricula 17361, "AREA 02"

com a area total de 22.500,00 ms?, substituido pelo imével constante na Matricula N° 17.360,

denominado "AREA 01", com a irea total de 12.932,42m?% com um perimetro de 474,33ms?,
localizado na RUA ANTONIO DUARTE BEZERRA, n° 363, BAIRRO TRES MARIAS, em
SAO JOAO NEPOMUCENO-MG, contendo uma #rea construida inicial de 863.95m?,
correspondente ao Prédio destinado a USINA DE DEPENDENCIAS, mais um GALPAO com

uma area construida de 200.,00m?, totalizando 1.063.95ms?> de area construida:
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08/10/2018. (a) Juvenal Cardoso de Matos; Clério da Silva Curcio e Camilo de Lélis Filgueiras,
representantes da Coop. Agropecudria de Sdo Jodo Nepomuceno de Resp. Ltda; e, Marcio Barros
Costa, Diretor Presidente; Luiz Fernando G. Carvalho, Diretor Administrativo da Coop. de Créditgo
Rural de Guarani Ltda. O referido ¢ verdade e dou fé. Sdo Jodo Nepomuceno, 24 de Qutubro de
2018 Ato: 4249, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.053,06. Recompe: R$ 123,18.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.679,77. Total: R$ 3.856,01. Ato: 8101, quantidade
Ato: 18. Emolumentos: R$ 97,56. Recompe: R$ 5,76. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
32,40. Total: R$ 135,72. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n°
ordinal do oficio: 0629040168, atribuicao: Iméveis, localidade: Sdo Jodo Nepomuceno. N°
selo de consulta: CAQ85397, codigo de segurancga : 5728106905824857. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 2.150,62. Valor Total do Recompe: R$ 128,94. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagao Judiciaria: R$ 1.712,17. Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.991,73. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br" A Oficiala Substituta. Riza Alves Marin
de Almeida.

R-7-17360 - 02/09/2019 - Protocolo: 33000 - 21/08/2019
CEDULA DE CREDITO BANCARIO:- EMITENTE:- COOP AGROPECUARIA DE SAO
JOAO NEPOMUCENO DE RESP LTDA, inscrita no CNPN-MF n° 24.801.268/0001-90, com

endereco na Rua Antdnio Duarte Bezerra 363 na cidade de Sdo Jodo Nepomuceno — MG.
AVALISAS: JUVENAL CARDOSO DE MATTOS, brasileiro, produtor agropecudrio rural,
inscrito no CPF. n° 542.481.166-34, Documento de Identidade — CNH n° 02601430330 — Detran-
MG, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com ENEIDA HENRIQUES DE
MATTOS, brasileira, portadora da Carteira de Identidade n® MG-3.733.343 com emissdo em
25/07/2008, inscrita no CPF. n° 668.305.406-15, residentes e domiciliados na Rua Capitdo Braz n°
141 — Centro, nesta cidade de Sao Jodo Nepomuceno -MG; e, CAMILO DE LELIS
FILGUEIRAS, brasileiro, produtor agropecuario, Carteira de Trabalho n® 42921/0020 MTPS-MG,
inscrito no CPF. n® 430.470.096-00, casado sobre o regime da comunhao parcial de bens com ANA
LUCIA CAVALHEIRO FILGUEIRAS, carteira de identidade n® M 3.896.687 — SSP/MG, inscrita
no CPF. n® 572.280.516-53, residentes e domiciliados na Rua Professor Gabriel Arcanjo de
Mendonga n° 39, Centro, nesta cidade. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE GUARANI E REGIAO LTDA - LTDA, SICOOB
GUARANICREDI, inscrita no CNPJ/MF, n°® 26.014.175/0001-41, com endereco a Rua Benedito
Valadares 258 — Centro — Guarani — MG. NATUREZA:- Empréstimo — Capital de Giro;
VALOR CONTRATADO:- R$301.144.35 (Trezentos e um mil, cento e quarenta e quatro reais ¢

trinta e cinco centavos); VENCIMENTO FINAL: 25/08/2022. ENCARGOS FINANCEIROS:-
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- MG; GARANTIA:- EM HIPOTECA DE 2° GRAU — "AREA 01" Constituido de um
TERRENO URBANO, medindo uma area total de 12.932.42m? com um perimetro de 474,33m,

localizado na Rua Antonio Duarte Bezerra n°. 363, Bairro Trés Marias, em Sio Jodo
Nepomuceno — MG, supra descrito e caracterizado nesta matricula n° 17.360; VALOR DA
GARANTIA:-R$2.680.000.,00 (Dois milhdes,seiscentos e oitenta mil reais); FORAM
APRESENTADAS E FICAM ARQUIVADAS NESTA SERVENTIA:- A) Certidao Negativa de

Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da emitente e avalistas,

emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil; B) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas,
em nome da emitente e avalistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho; C) Certidoes Civel
e Criminal Negativa- Pessoa Natural/Juridica, em nome da emitente e avalistas, emitida pelo
Tribunal de Justica de MG, comarca de Sao Jodo Nepomuceno — MG. D) Certiddo Negativa de
Distribuicao de Ag¢odes e Execugdes Civeis, Criminais ¢ JEF (Civel e Criminal) na Justica Federal de
1° Grau em nome da emitente e avalistas, expedida pelo Tribunal Regional Federal da 1* Regido; E)
Certidao Eletronica de Acdes Trabalhistas emitida em nome da emitente e avalistas emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho 3* Regido. F) Certiddo Negativa de Débitos Tributarios em nome da
emitente e avalistas emitida pela Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerias; G) Certidao
Negativa de Débitos Ampla n° 004.736/2019 — ICT n° 01060290420001, emitida em 14 de Agosto
de 2.019, assinada por Luis Sérgio Corréa de Oliveira, Diretor Departamento Tributacdo —
Prefeitura Municipal de sdo Jodo Nepomuceno — MG; FORMA DO TITULO:- Cédula de Crédito
Bancario N° 204824, emitida em 09/08/2019, em favor da Cooperativa de Crédito de Livre
Admissdo de Guarani e Regido Ltda, SICOOB GUARANICREDI, agéncia de Guarani-MG. O
referido ¢ verdade e dou fé. Sdo Jodo Nepomuceno, 03 de Setembro de 2.019. Ato: 4522,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.836,05. Recompe: R$ 170,15. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2.320,40. Total: R$ 5.326,60. Ato: 8101, quantidade Ato: 58.
Emolumentos: R$ 346,84. Recompe: R$ 20,88. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
115,42. Total: R$ 483,14. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n°
ordinal do oficio: 0629040168, atribuicao: Imdveis, localidade: Sdo Joao Nepomuceno. N°
selo de consulta: CQH93966, codigo de segurancga : 8480334380088319. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 3.182,89. Valor Total do Recompe: R$ 191,03. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2.435,82. Valor Total Final ao Usuario: R$ 5.809,74. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br" A Oficiala Substituta.Riza Alves Marin
de Almeida.

AV-8-17360 - 02/09/2019

CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS:- O EMITENTE (S) e os AVALISTA(S), autorizam
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R-9-17360 - 27/01/2021 - Protocolo: 34058 - 14/01/2021
CEDULA DE CREDITO BANCARIO:- EMITENTE:- COOP AGROPECUARIA DE SAO
JOAO NEPOMUCENO DE RESP LTDA, inscrita no CNPN-MF n° 24.801.268/0001-90, com

endereco na Rua Antdnio Duarte Bezerra 363 na cidade de Sdo Jodo Nepomuceno — MG.
AVALISAS: JUVENAL CARDOSO DE MATTOS, brasileiro, produtor agropecudrio rural,
inscrito no CPF. n°® 542.481.166-34, Documento de Identidade — CNH n° 02601430330 — expedido
por Detran-MG, em 01/10/2012, filho de Jose'Maria Soares de Mattos e Vilma Cardoso de Mttos,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com ENEIDA HENRIQUES DE MATTOS,
brasileira, portadora da Carteira de Identidade n® MG-3.733.343 com emissao em 25/07/2008,
inscrita no CPF. n° 668.305.406-15, filha de Jodo Gualberto Henriuges Valente e eliane Alvarenga
Valente, residentes e domiciliados na Rua Capitdo Braz n° 141 — Centro, nesta cidade de Sao Jodo
Nepomuceno -MG; e, CAMILO DE LELIS FILGUEIRAS, brasileiro, produtor agropecudrio,
Carteira de Trabalho n® 42921/0020 MTPS-MG, inscrito no CPF. n® 430.470.096-00, filho de
Waldemar Dutra Filgueiras e Olinda Alves Filgueiras, casado sobre o regime da comunhao parcial
de bens com ANA LUCIA CAVALHEIRO FILGUEIRAS, carteira de identidade n° M 3.896.687 —
SSP/MG, inscrita no CPF. n® 572.280.516-53, filha de Romi Felipe de Menodnga ¢ Maria dos
Anjos Cavalheiro Menondga, residentes e domiciliados na Rua Professor Gabriel Arcanjo de
Mendonca n° 39, Centro, nesta cidade. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE GUARANI E REGIAO LTDA - LTDA, SICOOB
GUARANICREDI, inscrita no CNPJ/MF, n°® 26.014.175/0001-41, com endere¢o a Rua Benedito
Valadares 258 — Centro — Guarani — MG. NATUREZA:- Empréstimo — Capital de Giro;
VALOR CONTRATADO:- R$1.100.000.00 (Um milhdo e cem mil reais); VENCIMENTO
FINAL: 26/11/2025. ENCARGOS FINANCEIROS:- Juros Remuneratorios de 0,60% ao més.
JUROS DE MORA:- 1,00% a.m; SISTEMA DE AMORTIZACAO:-PRICE MIX; VALOR
TOTAL DEVIDO: R$1.110.000.00; PRACA E LOCAL DE PAGAMENTO:- Guarani - MG;
GARANTIA:- EM HIPOTECA DE 3° GRAU — "AREA 01" Constituido de um TERRENO

URBANO, medindo uma area total de 12.932,42m?, com um perimetro de 474,33m, localizado na

Rua Antonio Duarte Bezerra n°. 363, Bairro Trés Marias, em S3o Jodo Nepomuceno — MG,
supra descrito e caracterizado nesta matricula n° 17.360; VALOR DA GARANTIA:-
R$2.680.000.00 (Dois milhdes,seiscentos e oitenta mil reais); FORAM APRESENTADAS E

FICAM ARQUIVADAS NESTA SERVENTIA:- A) Certidao Positiva com Efeitos de Negativa

de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, em nome da emitente

COOP AGRO PECUARIA DE SAO JOAO NEPOMCUENO DE RESP LTDA, CNPJ n°
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Divida Ativa da Unido em nome de Eneida Henriques Matos,CPF n° 668.305.406-15, e, Camilo
de Lelis Filgueiras, CPF n° 430.470.096-00; C)- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em

nome da emitente ¢ avalistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho; C) Certidoes Civel e

Criminal Negativa- Pessoa Natural/Juridica, em nome da emitente e avalistas, emitida pelo Tribunal

de Justica de MG, comarca de Sao Joao Nepomuceno — MG. D) Certiddo Negativa de Distribuicdo

de Acoes e Execucdes Civeis, Criminais ¢ JEF (Civel e Criminal) na Justica Federal de 1° Grau em
nome da emitente e avalistas, expedida pelo Tribunal Regional Federal da 1* Regido; E) Certidao

Eletronica Negativa de Acées Trabalhistas emitida em nome dos avalistas Juvenal Cardoso de

Matos.eneida Henriuges de Mattos, Camilo de Lelis Filgueiras ¢ Ana Lucia Cavalheiro Filgueiras,
emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho 3* Regiio e F)- CERTIDAO ELETRONICA
POSITIVA DE ACOES TRABALHISTAS, emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho 3°
Regido, em nome da emitente COOP AGRO PECUARIA DE SAQ JOAO NEPOMCUENO
DE RESP LTDA referente ao Processo N° 0011079-61.2020.5.03.0035 (Classe ) acio

Trabalhista; autor: José Carlos de Barros;. G) Certiddo Negativa de Débitos Ampla n°

005.907/2020 — 005.908/2020;005.909/2020; 005.910/2020 e 005.911/2020, emitidas em

29/12/2020, assinadas por Luis Sérgio Corréa de Oliveira, Diretor Departamento Tributagdo —
Prefeitura Municipal de Sao Joao Nepomuceno — MG; FORMA DO TITULOQ:- Cédula de Crédito
Bancéario N° 30798714, emitida em 17/12/2020, em favor da Cooperativa de Crédito de Livre
Admissdo de Guarani ¢ Regido Ltda, SICOOB GUARANICREDI, agéncia de Guarani-MG. Ato:
4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 5,49. Recompe: R$ 0,33. Taxa de
Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 1,81. Total: R$ 7,63. Ato: 4549, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2.490,40. Recompe: R$ 149,41. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
2.037,59. Total: R$ 4.677,40. Ato: 8101, quantidade Ato: 59. Emolumentos: R$ 387,63.
Recompe: R$ 23,01. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 128,62. Total: R$ 539,26. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0629040168,
atribuicdo: Imodveis, localidade: Sdo Jodo Nepomuceno. N° selo de consulta: DZP99848,
codigo de seguranca : 5326380629413967. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.883,52.
Valor Total do Recompe: R$ 172,75. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
2.168,02. Valor Total Final ao Usuario: R$ 5.224,29. "Consulte a validade deste Selo no
site https://selos.tjimg.jus.br" A Oficiala Substituta.Riza Alves Marin de Almeida.

AV-10-17360 - 27/01/2021
HIPOTECA:- O EMITENTE e/ou Terceiro Garantidor entrega nete ato em HIPOTECA

CEDULAR DE 3° GRAU, o imovel acima descrito e caracterizado, ma Matricula N® 17360 de
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AV-11-17360 - 27/01/2021
CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS:-O EMITENTE E AVALSITAS, autorizam a

CREDORA a ceder, transferir ou alienar a terceiros, em qualque €poca, no todo ou em parte, os
direitos creditorios decorrentes deste Instrumento de Crédito, inclusive as garantias que forem

prestadas. O referido ¢ verdade e dou fé. Sao Joao Nepomuceno, 27 de janeiro de 2021

AV-12-17360 - 15/05/2023 - Protocolo: 36616 - 02/05/2023

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL:-Procede-se esta averbagio para constar que a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE GUARANI E REGIAO LTDA
— LTDA, SICOOB GUARANICREDI, inscrita no CNPJ/MF, n° 26.014.175/0001-41, alterou a
denomiacio de sua razio social para COOPERATIVA DE CREDITO GUARANICREDI
LTDA-SICOOB GUARANICREDI, de acordo a Estatuto Social registrado na JUCEMG sob o n°
8970896, em sessao de 30/12/2021 ¢ Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de 25/07/2020,

documentagdo esta apresentadas e arquivadas nesta Serventia. O referido ¢ verdade e dou fé. Sao
Jodo Nepomuceno, 15 de Maio de 2023.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
22,65. Recompe: R$ 1,36. Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: R$ 7,54. Total: R$ 31,55.
Poder Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:

0629040168, atribuigao: Imdveis, localidade: Sao Jodo Nepomuceno. N° selo de consulta:
GNN84281, codigo de segurancga : 6158611545067493. Valor Total dos Emolumentos:
R$ 1.050,51. Valor Total do Recompe: R$ 62,71. Valor Total da Taxa de Fiscalizagéo
Judiciaria: R$ 348,61. Valor Total Final ao Usuario: R$ 1.461,83. "Consulte a validade
deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"A Oficiala Substituta.Riza Alves Marin de Almeida.

AV-13-17360 - 15/05/2023 - Protocolo: 36616 - 02/05/2023
CANCELAMENTO DE HIPOTECA:-CERTIFICO, que foi apresentado e arquivado nesta

Serventia, Instrumento Particular para Cancelamento de Hipotecas, datado de 17/04/2023, emitido
pela COOPERATIVA DE CREDITOGUARANICREDI LTDA-SICOOB GUARANICREDI,
autorizando a Baixa das seguintes Hipotecas; 1°)- HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU
registrada sob o n° de Ordem R:02, Matricula N°17.360, sob o Protocolo n® 32312, em 11/10/2018,
valor contratado de R$1.000.000,00 (Um milhodo de Reais); 2°)- HIPOTECA CEDULAR DE 2°
GRAU, registrada sob o n° de Ordem R:07, Matricula N® 17360, sob o Protocolo N° 33000 em

21/08/2019, no valor contratado de R$301.144.35 (Trezentos € um mil, cento e quarenta e quatro
reais e trinta e cinco centavos); e, 3°)- HIPOTECA CEDULAR DE 3° GRAU, registrada sob o n°
R:09 da Matricula N° 17.360,sob o Protocolo n® 34058, em 14/01/2021, no valor contratado de de

R$1.100.000,00 (Hum milhdo e cem mil reais). O referido ¢ verdade e dou fé. Sdo Joao
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vaide aqui- cOmpe: R$ 16,35. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 89,97. Total: R$ 379,08. Ato:

este documento

8101, quantidade Ato: 90. Emolumentos: R$ 755,10. Recompe: R$ 45,00. Taxa de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 251,10. Total: R$ 1.051,20. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0629040168, atribuicdo: Imdveis,
localidade: Sao Jodo Nepomuceno. N° selo de consulta: GNN84281, codigo de
seguranca : 6158611545067493. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.050,51. Valor Total
do Recompe: R$ 62,71. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 348,61. Valor
Total Final ao Usuario: R$ 1.461,83. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.

tjmg.jus.br"A Oficiala Substituta.Riza Alves Marin de Almeida.

R-14-17360 - 15/05/2023 - Protocolo: 36617 - 02/05/2023

CEDULA DE CREDITO BANCARIO:- EMITENTE E DEVEDORA FIDUCIARIA:- COOP
AGROPECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESP LTDA, inscrita no CNPJ-MF
n°® 24.801.268/0001-90, com endereco na Rua Antonio Duarte Bezerra 363 na cidade de Sao Joao
Nepomuceno — MG. AVALISTAS:- CAMILO DE LELIS FILGUEIRAS, brasileiro, produtor
agropecuario, Carteira de Trabalho n® 42921/0020 MTPS-MG, inscrito no CPF. n°® 430.470.096-00,

filho de Waldemar Dutra Filgueiras e Olinda Alves Filgueiras, casado sobre o regime da comunhao
parcial de bens com ANA LUCIA CAVALHEIRO FILGUEIRAS, professora de Nivel Superior
do Ensino Fundamenteal (Primeira a Quarta Série), carteira de identidade n°® M 3.896.687 —
SSP/MG, inscrita no CPF. n°® 572.280.516-53, filha de Romi Felipe de Mendonga e Maria dos
Anjos Cavalheiro Mendonga, residentes e domiciliados na Rua Professor Gabriel Arcanjo de
Mendonga n° 39, Centro, nesta cidade; JUVENAL CARDOSO DE MATTOS, brasileiro, produtor
agropecuario rural, inscrito no CPF. n® 542.481.166-34, Documento de Identidade — CNH n°
02601430330 — expedido por Detran-MG, em 01/10/2012, filho de José Maria Soares de Mattos e
Vilma Cardoso de Mttos, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com ENEIDA
HENRIQUES DE MATTOS, brasileira, aposentada, portadora da Carteira de Identidade n® MG-
3.733.343 com emissao em 25/07/2008, inscrita no CPF. n° 668.305.406-15, filha de Joao
Gualberto Henriques Valente e Eliane Alvarenga Valente, residentes e domiciliados na Rua Capitao
Braz n® 141 — Centro, nesta cidade de S3o Jodo Nepomuceno -MG; e, CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO GUARANICREDI LTDA-SICOOB GUARANICREDI,
inscrita no CNPJ/MF, n°® 26.014.175/0001-41, com endereco a Rua Benedito Valadares 258 —
Centro — Guarani —- MG. NATUREZA:- LIMITE DE CREDITO COM GARANTIA GUARDA
CHUVA; VALOR DO LIMITE CONCEDIDO:- R$2.000.000.00 (Dois milhdes de reais);
VENCIMENTO FINAL:- 13/04/2033. ENCARGOS FINANCEIROS:- Juros Remuneratorios
de Minima: 0,50%; Maxima:- 25,00%. JUROS DE MORA:- Minima: 1,00%; Maxima:

2.00%; GARANTIA:- EM ALIENACAO FIDUCIARIA:- IMOVEL:- "AREA 01"
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12.932.42m?, com um

vaiide aqui'metro de 474,33m, contendo uma area total construida de 1.063.95m?, localizado na Rua
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

Antonio Duarte Bezerra n°. 363, Bairro Trés Marias, em Siao Jodo Nepomuceno — MG, supra

descrito e caracterizado nesta matricula n° 17.360; VALOR DA GARANTIA:-R$3.332.741.00

(Trés milhdes trezentos e trinta e dois mil setecentos e quarenta e um reais);FORAM

APRESENTADAS E FICAM ARQUIVADAS NESTA SERVENTIA:- A) Certidao Negativa

de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, em nome da emitente
COOP AGRO PECUARIA DE SAO JOAO NEPOMCUENO DE RESP LTDA, CNPJ n°
24.801.268/0001-90; Ana Lucia Cavalheiro Filgueiras, CPF n° 572.280.516-53; Camilo de Lélis
Filgueiras, CPF n° 430.470.096-00; Eneida Henriques de Mattos, CPF n°® 668.305.406-15 ¢ Luziana
de Mendonga Paes Curcio, CPF n° 900.855.906-49; CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS
COM EFEITOS DE NEGATIVA relativas aos Tributos Federais e Divida ativa da Unifo, em
nome de Clério da Silva Curcio, CPF n°840.870.996-87 ¢ Juvenal Cardoso de Mattos, CPF n°
542.481.166-34, emitidas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil; C)- Certiddo Negativa de

Débitos Trabalhistas, em nome da emitente e avalistas, expedida pelo Tribunal Superior do

Trabalho; C) Certiddes Civel e Criminal Negativa- Pessoa Natural/Juridica, em nome da emitente e

avalistas, emitida pelo Tribunal de Justica de MG, comarca de Sdo Jodo Nepomuceno — MG. D)

Certiddo Negativa de Distribuicdo de Acdes e Execucdes Civeis, Criminais € JEF (Civel e Criminal

na Justica Federal de 1° Grau em nome da emitente e avalistas, expedida pelo Tribunal Regional

Federal da 1* Regido; E) Certidao Eletronica Negativa de A¢oes Trabalhistas emitida em nome

da Emitente e dos Avalistas, emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho 3* Regido; F)- Certidao

Negativa de Débitos Tributarios Positiva com Efeitos de Negativa em nome da emitente

Cooperativa AgroPecuaria de Sdo Jodo Nepomuceno Resp Ltda, emitida pela Secretaria de

Estado de Fazenda de Minas Gerais, datada de 02/05/2023;_G)- Certidao Negativa de Débitos

Tributarios emitida pela Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, em nome dos

avalistas Juvenal Cardoso de Mattos; Eneida Henriques de Mattos; Camilo de Lelis Filgueiras e
Ana Lucia Cavalheiro Filgueiras e Clério da Silva Curcio e Luziana de Mendonga Curcio; H)-

Certidao Negativa de Débito Ampla, emitida pela Prefeitura Municipal de Sao Joao

Nepomuceno, em nome de Camilo de Lelis Filgueiras; Clério da Silva Curcio e Luziana de

Mendonga Curcio; I) Certidao Positiva com Efeitos de Negativa Ampla, em nome da emitente

Cooperativa AgroPecuaria de Sao Joao Nepomuceno Resp Ltda; Juvenal Cardoso de Mattos;

Eneida Henriques de Mattos Ana Lucia Cavalheiro Filgueiras; FICAM FAZENDO PARTE

DESTE REGISTRO, TODAS AS DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES DESTA

CEDULA., DA QUAL FICARA UMA VIA ARQUIVADA NESTA SERVENTIA. FORMA

DO TITULOQ:- Cédula de Crédito Bancario N° 309988, emitida em 17 de Abril de 2023, em favor

da Cooperativa de Crédito GuaraniCrredi Ltda- SICOOB GUARANICREDI, agéncia de Guarani-
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X% . Ato: 4522, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 3.975,53. Recompe: R$ 238,52.

vaide aquil ©@ de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3.252,70. Total: R$ 7.466,75. Ato: 8101, quantidade

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

Ato: 60. Emolumentos: R$ 503,40. Recompe: R$ 30,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$ 167,40. Total: R$ 700,80. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0629040168, atribuicdo: Iméveis, localidade: Sdo Jodo Nepomuceno. N°
selo de consulta: GNN84375, codigo de segurancga : 3325972134476344. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 4.478,93. Valor Total do Recompe: R$ 268,52. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3.420,10. Valor Total Final ao Usuario: R$ 8.167,55. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br" A Oficiala Substituta.Riza Alves Marin
de Almeida

R-15-17360 - 15/05/2023
PROTOCOLO N° 36.617: ALIENACAO FIDUCIARIA:- Em garantia co cumprimento integral

de todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas pela EMITENTE/DEVEDORA
FIDUCIANTE COOPERATIVA AGROPECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO RESP
LTDA, junto & CREDORA COOPERATIVA DE CREDITO GUARANICREDI LTDA-
SICOOB GUARANICREDI, na forma do presente instrumento de crédito, o proprietario neste
ato, pelo presente Instrumento e na melhor forma de direito, transfere a CREDORA
FIDUCIARIA, em alienagio fiducidria, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei1 9.514/97 e artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil, o bem de sua propriedade, individualizado

acima. O referido ¢ verdade e dou fé. Sao Jodo Nepomuceno, 15 de Maio de 2.023

AV-16-17360 - 15/05/2023
Protocolo n° 36.617:CESSAO DO TITULO:- A CREDORA podera ceder, transferir ou alinear a

terceiros, em qualquer época, no todo ou em parte, os direitos creditorios decorrentes deste
Instrumento de Crédito, inclusive a garantia que for prestada. O referido ¢ verdade e dou fé, Sao

Joao Nepomuceno, 15 de Maio de 2023

AV-17-17360 - 15/05/2023

PROTOCOLO N° 36.617: RESTRICAO LEGAL:- Em vista do disposto no art. 5°, incisos II a
IV da Lei 11.795 de 08/10/2.008, a propriedade fiducidria adquirida pela CREDORA
COOPERATIVA DE CREDITO GUARANICREDI LTDA-SICOOB GUARANICREDI
conforme registro R:15, acima, ndo responde por quaisquer obrigacdes desta: ndo compde o seu
elenco de bens e direitos pra efeito da liquidacao judicial ou extrajudicial; e, ndo poder ser

oferecida em garantia de débitos. O referido ¢ verdade e dou fé. Sao Jodo Nepomuceno, 15 de Maio
de 2023

AV-18-17360 - 29/01/2026

Protocolo n° 39.411:- Certifico, nos termos do art. 26 da Lei n® 9.514/1997, que, em cumprimento
ao requerimento apresentado pelo credor fiduciaio COOPERATIVA DE CREDITO
GUARANICREDI LTDA-SICOOB GUARANICREDI, ja qualificado no registro acima
referido, foi promovida a intimagdo do(s) devedor(es) fiduciante(s) COOPERATIVA

AGROPECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESPONSABILIDADE LTDA e
Pagina 14 de 16




_ » representantes legais, também qualificado(s) no registro, para purgar(em) a mora no prazo
1 de 15 (quinze) dias. A intimagdo foi realizada em 29/01/2026, pessoalmente, conforme

Valide aqui , _ . . . .
este documents [d30 arquivada nesta Serventia. Decorrido o prazo legal sem a purga da mora, fica consignado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZQTV-WXJTW-ND3YN-ARLBF

que o procedimento terd prosseguimento para fins de consolidagdo da propriedade fiducidria em
nome do credor fiduciario, na forma da lei. (ATO DE OFICIO). O referido ¢ verdade e dou fé.
Sao Joao Nepomuceno, 29 de janeiro de 2026

R-19-17360 - 22/04/2026 - Protocolo: 39594 - 13/03/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Nos termos do requerimento
outorgado em 13/03/2.026, notificagdo, guia de ITBI e demais documentos apresentados, procedo
esta averbacao para constar que, nos termos do §1° do art. 26' da Lei 9.514/97, em face da mora da
devedora COOPERATIVA AGRO PECUARIA DE SAO JOAO NEPOMUCENO DE RESP.
LTDA., CNPJ n° 24.801.268/0001-90, acima qualificada, deixou de efetuar os pagamentos em
outubro de 2.025, permanecendo em mora até a presente data, o que autoriza a CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula n® 17.360, com a area de 12.932.42m?, com
um perimetro de 474,33m, localizado na RUA ANTONIO DUARTE BEZERRA, n° 363, Bairro
Trés Marias, em Sao Jodo Nepomuceno — MG, contendo uma area construida inicial de 863,95m?,
que corresponde ao prédio destinado a usina e dependéncias”, mais um Galpao com uma area
construida de 200,00m?, totalizando 1.063,95m? de area construida, em favor da credora fiduciante,
ora requerente, COOPERATIVA DE CREDITO GUARANICREDI LTDA - SICOOB
GUARANICREDI, ja qualificada. A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Recolhido o "ITBI". conforme Guia
de Informacdes ITBI “Inter Vivos” n° 072/2026, no valor de R$41.137,74, calculado sobre o

valor tributario de R$2.053.183.68 (dois milhdes, cinquenta e trés mil, cento e oitenta e trés

reais e sessenta e oito centavos). O referido ¢ verdade e dou fé. Sdo Jodo Nepomuceno, 22 de abril
de 2.026. Ato: 4522, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4.504,94. Recompe: R$ 339,08.
FIC: R$ 0,00. ISS: R$ 135,15. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3.738,95. Total: R$
8.582,97. Ato: 8101, quantidade Ato: 36. Emolumentos: R$ 342,00. Recompe: R$ 25,92.
FIC: R$ 0,00. ISS: R$ 10,08. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 115,56. Total: R$
483,48. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio:
0629040168, atribuicdo: Imoveis, localidade: Sao Jodo Nepomuceno. N° selo de consulta:
JV164758, cédigo de segurancga : 5684633942056979. Valor Total dos Emolumentos: R$
4.846,94. Valor Total do Recompe: R$ 365,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 3.854,51. Valor Total Final ao Usuario: R$ 9.211,68. "Consulte a validade
deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br" O Oficial. Bel. Luis Claudio Knop.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Medida Provisoria n° 1085/2021:

1) Esta certiddo contém a reproducio de todo o contetido da matricula,
sendo suficiente para fins de comprovacio de propriedade, direitos, 6nus reais
e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificaciio especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou
para a caracterizacio da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obten¢ao prévia de quaisquer documentos ou
certidoes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1°
da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

O referido é o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Sdo Joio Nepomuceno/MG, 23 de abril

de 2026.
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Substituto

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Sdo Jodo Nepomuceno - MG

. SELO DE CONSULTA: JVI65149
CODIGO DE SEGURANGA: 2902716217295277

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Luis Henrique Gomes de Jesus - Oficial

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 - FIC: R$ 0,00 -
Valor final: R$ 41,93 - ISS: R$ 0,85

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

(DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE)

___ Luis Claudio Knop (Oficial)
____ Riza Alves Marin de Almeida (Substituta)

CARTORIO KNOP - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
Comarce de SZo Jodo Nepomuceno - MG

CERTIDAO DO ORIGINAL ARQUIVADO

CARTORIO KNOP -REGISTRO GERAL DE
IMOVEIS
- Comarca de Sdo Joao Nepomuceno — MG.

ART. 9§19 da Lei 6.015/73

VALIDADE: 30 (TRINTA) DIAS

ESTA CERTIDAO NAO AUTORIZA A

LAVRATURA DE QUAISQUER ATOS DE

TRANSFERENCIA, ALIENACAO ou

ONERACAO DO IMOVEL NELA DESCRITO.
Lei 7.433. de 18/12/1,985
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