N.° 13.105/2015). PROCESSO: 5004809-76.2019.813.0637 - 2° VARA CIiVEL
DE SAO LOURENGO. Requerente: CECIL DOMINGOS JUNQUEIRA POVOA.
.com.br  pequerido: ESPOLIO DE JOSE CARLOS PEREIRA DE CASTRO.

A\ EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMAGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL (LEI
4

FERNANDO CAETANO MOREIRA FILHO, JUCEMG 445, LUCAS RAFAEL ANTUNES MOREIRA,
JUCEMG 637, JONAS GABRIEL ANTUNES MOREIRA, JUCEMG 638, Leiloeiros Publicos Oficiais,
nomeados pelo MM Juiz desta Comarca, faz ciéncia aos interessados, exequente(s),
executados/devedores, que no processo indicado leiloara os bens discriminados, pelo maior lance,
em LEILAO PUBLICO a ser realizado por meio eletrdnico.

1. DATA E HORARIO DA REALIZAGAO DO LEILAO:

1.1. Data/Horario: 1° leilao 05/08/2024 com abertura as 10:00 e em 2° leilao 05/08/2024 com
abertura as 10:15, com encerramento sequencialmente e os bens que nao receberem
ofertas ficarao disponiveis para repasse e recebimento de lances, através da plataforma
www.mgl.com.br.

1.2. No primeiro leildo os bens nao poderdo ser vendidos por valor inferior ao da avaliacéo.
Caso 0 bem nao seja arrematado em 1° leildo por valor igual ou superior ao valor da
avaliagao, sera realizado 2° leildo, nas datas indicadas nos itens 1.1 ou 1.3, com desconto
nos valores descritos no item 2, tudo conforme art. 891, paragrafo unico, da Lei
13.105/2015.

1.3. O leilao sera realizado na data acima mencionada, nao havendo licitantes, ficam pré-
designados novos leildes para as seguintes datas: 1° leilao 05/09/2024 10:00 e 2° leildo
05/09/2024 10:15; 1° leilao 04/10/2024 10:00 e 2° leilao 04/10/2024 10:15; 1° leildo
05/11/2024 10:00 e 2° leilao 05/11/2024 10:15; 1° leildao 05/12/2024 10:00 e 2° leildo
05/12/2024 10:15

1.4. Caso nado haja expediente forense nas datas indicadas nos itens 1.1 e 1.3 o leildo sera
realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local.

2. DESCRIGAO E VALORES DO BEM:

2.1. Prédio Residencial e Comercial no bairro Nossa Senhora de Fatima, Rua JC Soares, 255,
Nossa Senhora de Fatima, Sdo Lourenco MG, MATRICULA 33866 CRI de Sdo Lourenco/MG
DESCRIGAO: Trata-se de um prédio residencial e comercial, possuindo: dois apartamentos, sendo
que cada apartamento possui: trés quartos, sala dois ambientes, um lavabo, um banheiro social e
quatro varandas, com mais ou menos 210,00m? (cada apartamento); cinco salas comerciais com
banheiro, quatro salas comerciais sem banheiro, um roll de entrada com dois banheiros, uma recepc¢éao
com um banheiro, terraco com mais ou menos 216,00m?, coberto com telhas de amianto, piscina com
aquecimento solar, dois banheiros com chuveiro com aquecimento solar. Situado na rua J. C. Soares,
255, bairro Nossa Senhora de Fatima. Sdo Lourengo/MG. Cep: 37470-000. Avaliado na data de
13/01/2021 em R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais). LANCE MINIMO EM PRIMEIRO LEILAO
ATUALIZADO: R$ 2.479.047,00 (Dois milhdes, quatrocentos e setenta e nove mil e quarenta e sete
reais). Lance minimo em segundo leildo 60% da avaliagdao: R$ 1.487.428,20 (Hum milho,
quatrocentos e oitenta e sete mil, quatrocentos e vinte e oito reais e vinte centavos)



3. ONUS:
3.1.

3.2.

Matricula 33866: Penhora n°® 5004809-76.2019.813.0637 - R4.

Eventuais débitos de IPTU poderao ser sub-rogados no preco da arrematagédo conforme
Art. 130 do CTN — Lei 5172/66

4. VISITAGAO DO IMOVEL:

41.

A visitagado dos imoveis devera ocorrer previamente ao leildao no enderego descrito no
item 2. As fotos divulgadas no site sdo ilustrativas, toda e qualquer decisdao de compra
NAO deve se basear nas fotos divulgadas, mas sim, na realizag&o de visita presencial ao
imoével.

5. FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO/ PARCELAMENTO:

5.1.
5.2.

Sera considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o lance minimo.
LANCE A VISTA: a arrematacéo a vista devera ser paga por meio de guia judicial, no

prazo de 24 horas, contado da data do leildo. Alternativamente sera considerado lance a vista,
0 pagamento por meio de depdsito judicial de 25% do valor da arrematagdo em 24 horas e os
75% restante no prazo de 15 dias.

5.3.

LANCE PARCELADO: a entrada de 25% da arrematacéo parcelada devera ser paga

por meio de guia de depdsito judicial no prazo de 24 horas e o valor remanescente em até 30
(trinta) parcelas venciveis a cada 30 dias a partir da data da arrematacao (art. 895, §1° da Lei

13.1
5.4.

05/2015).
As parcelas serdo atualizadas, mensalmente, desde a data da arrematagao, conforme

indexador de corregao monetaria. O pagamento das parcelas ndo esta condicionado a

hom

ologacao da arrematagao e posse do imével. O imdvel ficara garantido por hipoteca até o

pagamento integral.

5.5.
mail

O arrematante devera em até 24 horas enviar os comprovantes para o leiloeiro, pelo e-
faturamento@mgl.com.br ou WhatsApp (37) 9867-2517 para serem juntadas ao processo.

6. INADIMPLENCIA:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

O arrematante devera cumprir os prazos e condi¢des do item 5. Caso o arrematante nao
honre com o valor do lance no prazo e condi¢des previstas, o lance sera considerado
invalido, ficando o arrematante sujeito as penalidades previstas em lei e edital.

No caso de inadimpléncia serdo chamados sucessivamente os demais ofertantes, em
ordem decrescente de lances.

Em caso de inadimpléncia ou desisténcia do lance ofertado, cabera ao arrematante multa
de 20% (vinte por cento) sobre o lance ofertado, em favor da execugéo e 5% (cinco por
cento) sobre o lance ofertado a titulo de comiss&o do leiloeiro.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidirda multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. Tudo conforme
895 e seus paragrafos da Lei 13.105/2015.

7. LANCES PELA INTERNET:

7.1.

7.2.

O usuario do site devera efetuar cadastro prévio ao leildo e se habilitar para participagao
conforme as diretrizes solicitadas pelo site.

Deverdo ser observadas e cumpridas todas as diretrizes do site, ndo podendo
posteriormente alegar desconhecimento.



7.3. A assinatura do leiloeiro na certidao positiva suprira a assinatura do arrematante prevista
no auto de arrematacéo.

7.4. Os dados fornecidos no ato do cadastro séo protegidos conforme Lei Geral de Protegao
de Dados (LGPD) e criptografados.

7.5. Nao é permitido que usuario do site compartilhe dados de Login e Senha com terceiros e
sera de total responsabilidade do usuario quaisquer lances ofertados utilizando seus
dados.

7.6. O leiloeiro ndo se responsabilizara por quaisquer ocorréncias e falhas em equipamentos,
tais como, quedas ou falhas no sistema de conexao de internet, energia, linha telefénica
ou quaisquer outras ocorréncias. O usuario assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacgao a esse respeito.

7.7. Em caso de impossibilidade de participacdo online por quaisquer motivos, a equipe
técnica estara a disposicao para suporte fisico no seguinte endereco: Rua Idalina Dornas,
n.° 13, Bairro Universitario, Itaiuna/MG, mediante agendamento através do telefone 0800
242 2218.

7.8. ApOs registrado o lance, em nenhuma hipétese sera permitida a exclusio.

8. TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematacéo, 5% sobre o valor da arrematacdo, bem como taxa
administrativa no valor de R$147,30 (cento e quarenta e sete reais e trinta centavos), a serem pagas
pelo arrematante. Em caso de adjudicacao, 2% sobre o valor atualizado da avaliagéo, a ser paga
pelo adjudicante. Em caso de remigao ou acordo, 2% sobre o valor atualizado da avaliagao, a ser
pago pelo executado. Na hipotese do bem ser arrematado, pelo exequente, sera devida a comisséo
no percentual de 3% sobre o valor da arrematacdo. A comissédo devera ser integralmente paga no
ato da arrematacéo, adjudicacdo, remicdo ou acordo, mediante depdsito em conta do leiloeiro, pix ou
boleto bancario.

. INFORMAGOES: através da plataforma eletrdnica www.mgl.com.br, pelo e-mail
atendimento@mgl.com.br, pelo telefone e WhatsApp 0800 242 2218.

CONDIGOES GERAIS: Aperfeicoada a arrematacdo sera expedida a carta de arrematagdo e,
conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse.

O despacho de homologacgéao podera ter forga de mandado de entrega ou imissao na posse.

Os bens serdo entregues nas condi¢des em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de
garantia.

A venda dos iméveis sera sempre considerada ad corpus, sendo que eventuais medidas constantes
neste edital serao meramente enunciativas.

Cabera ao arrematante tomar as providéncias quanto a expedigdo da carta de arrematagdo bem como
arcar com as providéncias de registro e imissdo na posse.

O arrematante fica ciente que devera arcar com os custos de anotagao, registro, hipoteca, eventual
regularizagdo bem como eventuais custos para os procedimentos citados, se houver.

Ficam, desde ja, intimadas as partes, os coproprietarios, os interessados e, principalmente, os
executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem como os respectivos conjuges,
se casados forem. Requerente: CECIL DOMINGOS JUNQUEIRA POVOA. Advogado do autor: JOAO
PAULO MILANI OAB: 106274. Requerido: Requerido: ESPOLIO DE JOSE CARLOS PEREIRA DE
CASTRO. Advogado do réu: LUIZ GUSTAVO PROENCA DE REZENDE OAB: 120219. Depositario
ALISSON MADURO DE CASTRO. Outro: ADV - Réu RODRIGO DUTRA MACIEL - OAB:171047.Outro:
ADV - Réu MARCUS VINICIUS VENTURA MACIEL - OAB:196550. Outro: Executado ESPOLIO DE LEA
MADURO DE CASTRO. Outro: Exequente ANA MARIA TEIXEIRA POVOA. O edital sera publicado na
rede mundial de computadores, no site www.mgl.com.br, conforme o disposto no art. 887, § 2°, do CPC.
Caso o exequente e/ou executada ndo sejam notificados, cientificados e/ou intimados, por qualquer
razao, da data do leildo e, das datas pré-marcadas em que poderao ser realizados novos leildes, caso
nao haja licitantes, valera o presente como edital de intimagéo de leildo conforme art. 889 § unico CPC.



O Leiloeiro Publico Oficial nao se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediario, ou comerciante,
sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagbes, trocas, consertos e
compensagoes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cdodigo Civil Brasileiro. Este
edital esta conforme a resolugao n.° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

10 de julho de 2024.

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL



